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1. Sissejuhatus

Kuusalu Vallavolikogu algatas 17.06.2009 otsusega nr 49 Kuusalu valla Uldplaneeringu ja
tldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise. Uldplaneeringut menetletakse seetdttu kuni
30.06.2015 kehtinud planeerimisseaduse (PlanS) jargi.

Uldplaneeringu koostamise pohieesmirk on valla ruumilise arengu pdhimétete kujundamine ning
selle alusel planeeringuala ildiste kasutus- ja ehitustingimuste ning maakasutuse juhtotstarvete
mddramine.

Uldplaneeringuga méairatud juhtotstarve ning planeeringuala kasutus- ja ehitustingimused on
aluseks  edaspidisel tdpsemal planeerimisel -  detailplaneeringute koostamisel,
projekteerimistingimuste andmisel, nii ehitusteatise ja ehitusloakohustusega kui vaba
ehitustegevuse alla kuuluvate ehitiste pustitamisel.

Uldplaneering koostatakse kogu Kuusalu valla territooriumile.

Uldplaneeringu koostamisega paralleelselt viiakse l4bi planeeringu keskkonnamdju strateegiline
hindamine (KSH). KSH selgitab, kirjeldab ja hindab Uldplaneeringu elluviimisega kaasnevat olulist
keskkonnamodju ja madrab vajadusel mdjude leevendusmeetmed, arvestades uldplaneeringu
eesmarke ja kasitletavat territooriumi’. KSH tulemused kajastatakse tldplaneeringu lahenduses.

Uldplaneeringu koostamisel Iihtutakse Kuusalu valla ja kdrgema taseme arengudokumentidest ning
asjakohastest digusaktidest.

Uldplaneeringu lahenduse viljatdétamine toimub Kuusalu Vallavalitsuse ja -volikogu, ametkondade,
kohalike huvigruppide ja erinevate menetluse kestel moodustatud tooriihmade ning konsultandi
koostd0s.

ULDPLANEERING KOOSNEB:

o seletuskirjast;
o joonistest, milleks on:
o valla maakasutusplaan M 1:20 000;
Lahemaa rahvuspargi ala valjavote M:15:000;
Kiiu aleviku valjavote M 1:5000;
Kuusalu aleviku ja kila valjavote M 1:5000;
Kolga aleviku valjavote M 1:5000;
Salmistu kdila valjavote M 1:5000;
Valkla kiila valjavote M 1:5000;
teed ja tehniline taristu M 1:20 000.

O O O O O O O

Uldplaneeringu tellija ja koostamise korraldaja: Kuusalu Vallavalitsus.

Uldplaneeringu koostamise konsultant ja keskkonnamdju strateegilise hindamise l3biviija alates
2019. aastast oli konsultatsiooniettevdttega Hendrikson&Ko OU. Hendrikson&Ko poolt olid
Uldplaneeringu projektijuhid Marika Parn — projektijuht-planeerija, ruumilise keskkonna planeerija,
tase 7 (kutsetunnistuse nr: 202000) ja Ann Ideon (aastatel 2019-2022).

Planeeringu ja KSH esimese etapi aastatel 2015-2018 viis |&bi Skepast&Puhkim OU — koostas
lahteseisukohtade ja keskkonnamoju strateegilise hindamise programmi ning esialgse
eskiislahenduse.

" KSH aruanne on toodud lisas 1.
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Kaanefotod ja -kujundus Hendrikson&Ko OU.

1.1 Planeeritav ala

Planeeritav ala on Kuusalu valla territoorium. Kuusalu vald asub Harjumaa idaosas. Valla pindala on
707,93 km?. Kuusalu vallas on kolm alevikku ja 64 kiila (vt joonis 1).

Valla keskuseks on Kuusalu alevik, mis asub 39 km kaugusel Tallinnast. Valla teised suuremad asulad
on Kiiu ja Kolga alevik. Valda labib riikliku tahtsusega pdhimaantee 1 Tallinna—Narva tee.

Vald piirneb idas ja kagus Laane-Virumaaga (Haljala, Kadrina ja Tapa vallaga), Idunas Anija vallaga,
ladanes Joelahtme vallaga. Kuusalu vald Gimbritseb Loksa linna.

Vallal on 120 km merepiiri ja 122 km maismaapiiri. Rannikut liigestavad Parispea ja Juminda poolsaar
ning Eru, Hara ja Kolga laht. Vallas on 16 meresaart, neist suurim on Pedassaar. Kuusalu vald paikneb
Harju lavamaal, Soome lahe rannikumadalikul ja KGrvemaal. Oluline osa valla alast kuulub Lahemaa
rahvuspargi koosseisu.

Parispea

Viinrst/tl

Juminda
Suur- Turbu-\>
T ;
ammistu pealimas e’
Le€si Tapurla
A Kasispea
Kiiu- Virve l ¥
Aabla

|
( N LOKSA
jfolga- pep ST L Loksa ;28

‘Aabla
\ Hara

Pedas-
Do}
pea

SO0“—Tammispea
Kolgakiila Kotka

Nomme-

Tsitre— veski

Al ) Kénnu ~
neeme B8 U ( Parkm\ Tt
Buuke] \ﬁMurksi \  veski
/\ Soorinna PR } Vanakila
Salmistu P(’)h a =
: Konnu
Kaberla Soitme
Valkla

/ Haavakannu Kahala

Kemba Valgejoe
Liiapeksi
Rummu limastalu
Kodasoo, Kursi” Sigula
— KIlU KUUSALU Hirvii i
Saunja:  Kiilma- At
alika  Rehatse
Kosu Koitjarve Toreska
Pala
Kolgu
0 5 10 km %

Joonis 1. Kuusalu valla alevike ja kiilade paiknemine.
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1.2 Moisted ja lilhendid

Kuusalu valla tldplaneeringus on kasutatud jargmisi moisteid ja lihendeid.

Moisted

Abihoone

P&hihoonet teenindav hoone (nt saun, garaaz, kuur, katlamaja,
pesukdok, tookoda, ateljee vms).

Avalikult kasutatav
eratee

Tee voi teelbik, mis labib eraomandisse kuuluvat kinnisasja, kuid mis on
tulenevalt avalikust huvist maaratud avaliku kasutusega teeks.

Avalikult kasutatav
tee

Riigitee, kohalik tee ja avalikuks kasutamiseks maaratud/méaaratav
eratee. Avalikult kasutatavat teed voib kasutada igaliks digusaktides
satestatud piiranguid jargides.

Avalikud ja avaliku
kasutusega veekogud

Avalik veekogu Kuusalu vallas on Soome laht. Avaliku kasutusega
veekogud on maaratud Vabariigi Valitsuse korraldusega. Avaliku ja
avaliku kasutusega veekogu aares tuleb tagada kallasraja kasutamise
vGimalus.

Ehitusjoon Hoonete paiknemise kaugus teest/tdnavast voi maatiksuse
tee/tdnavapoolsetest piiridest.
Eratee Eraomanikule kuuluv tee, mis ei ole avalikus kasutuses.

Hajaasustus /
hajaasustusega ala

Hoonestuse paiknemine hajusamalt kui tiheasustusega alal ja
kompaktse hoonestusega aladel. Ouede asetus nii liksteise kui teede ja
kdlvikute suhtes vdib varieeruda. Hoonestatud duemaad vdivad
paikneda kas piki teid, polluservi, veekogude kaldail, olenevalt
kalathubist ja/vdi hoone asukohas valjakujunenud hoonestuslaadist.

Hoonestusala

Detailplaneeringus madratud krundi piiritletud osa, kuhu vdib plstitada
hooneid ja rajatisi.

Hoonestatav ala

Asustuse suunamise mdistes hooneid ja muid ehitisi h6lmav maa-ala.

Hoonestuslaad
(planeerimisseaduse
maistes)

Piirkonna hoonestusele iseloomulike tunnuste kogum, mis véib
seisneda hoone kdrguses, mahus, krundijaotuses, hoonete paiknemises
Uksteise suhtes voi krundil/Guemaal.

Hoonete suurim
lubatud ehitisealune
pind krundil

Ehitisealune pind on hoonealune pind vdi rajatisealune pind.
Ehitisealuse pinna sisse loetakse nii ehitusloakohustuslikud kui
ehitusloakohustuseta hoonete pinnad kokku.

Inimmootmelisus

Inimmdotmelisus on ruumikujundamise pdhimote, mis keskendub
sellele, kuidas luua meeldiv ruumikogemus jalgsi ja rattaga liikujale.
Meeldiv ruumikogemus séltub erinevatest tajudest (nt ndgemine,
kuulmine, haistmine), ohtlikkusest voi turvatundest mida ruum loob,
ruumis sotsialiseerumise voi viibimise vGimalustest, mida liikuja kogeb
jalgsi (~5 km/h) vdi rattaga (~15 km/h) liikudes. Ruumikogemust saab
suunata nt hoonestuse korguse ja fassaadi detailirohkuse, avaliku ruumi
ja haljastuse mitmekilgsuse ja -funktsionaalsuse, loogiliste ja turvaliste
jalakdiguteede jt planeerimisvotete kaudu.

Kallasrada

Kallasrada on kaldariba avalikult kasutatava veekogu dares veekogu
avalikuks kasutamiseks ja selle dares viibimiseks, sealhulgas selle kaldal
lilkumiseks.

Kergliiklustee

Jalgsi, jalgrattaga, rulluiskude, ratastooli, tdukeratta ja tasakaaluliikuriga
liiklemiseks ettendhtud eraldi tee vdi teeosa.
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Moisted
Kogujatee Magistraalteega paralleelselt kulgev tee, mis kogub liikluse

korvalteedelt ja juhib liiklussGlmede kaudu p&hiteele.

Kohalik keskus

Maakonnaplaneeringus maaratud keskus, mis pakub valdavalt kohalikke
pohiteenuseid ning tagab teenuste kattesaadavuse suurematest
keskustest eemal paiknevates piirkondades. Need on keskused, mis
vlivad, kuid ei pruugi olla oluliseks kohaliku tasandi té6kohtade
pakkujaks.

Kohalik tee Kohalik tee voib olla avalikuks kasutamiseks maaratud eratee, kohaliku
omavalitsuse Uksusele kuuluv tee v&i kohaliku omavalitsuse volikogu
otsuse kohaselt kohaliku omavalitsuse hallatav kohaliku liikluse
korraldamiseks vajalik muu tee.

Kompaktse Alad, kus elamud jms hoonestus koondub ruumiliselt kokku. Kompaktse

hoonestusega ala

hoonestusega alad on sarnased tiheasustusega aladele ruumilise
koondumise poolest, kuid kompaktse hoonestusega aladel ei arendata
sageli valja Uhistaristuid samavaarselt nagu tiheasustusega alal.
Kompaktse hoonestuse alade eesmark on eelkdige hoonestuse
suunamine (vt ka tiheasustusega ala).

Koormusindeks

Krundi pindala suhe korterite arvu. Koormusindeksi kaudu antakse
minimaalne lubatud krundipind korterelamu korteri kohta. Nt 4
korteriga korterelamu krundi suurus peab olema vihemalt 800 m?, kui
koormusindeks on 200. Koormusindeksi eesmark on tagada piirkonnale
iseloomuliku asustustiheduse sailimine.

krundi pindala m?

Koormusindeks >
maksimaalne korterite arv

Korterelamu

Kolme vGi enama korteriga ja Uihise trepikojaga voi histe trepikodadega
elamu.

Krunt Detailplaneeringuga maadratud maa-ala, millele on antud ehitusdigus.

Lauter Looduslikult sobiv randumiskoht paatidele (ei ole ehitis), kus neid on
vGimalik vajadusel kuivale tdommata.

Lautri rajamisel ei ole Uldjuhul lubatud rannajoone muutmine ega
rajatiste ehitamine, lauter ei pea olema maismaa poolt
mootorsdidukiga juurdepaasetav.

Lahikeskus Maakonnaplaneeringuga maaratud keskus, mis pakub valdavalt
kohalikke lihtteenuseid. Kohaliku keskusega vorreldes pakub suhteliselt
vaiksemat hulka teenuseid, kuid on oluline lksikute kohalike
pohiteenuste pakkumisel.

Maaparandus- Maatulundusmaa viljelusvaartuse suurendamiseks ja keskkonnakaitseks

siisteem vajalike ehitiste kogum, mis on kinnisasja oluline osa.

Oluline Keskkonnamdju on oluline, kui see vdib eeldatavalt Giletada mdjuala

keskkonnamdju keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas pédérdumatuid muutusi voi

(keskkonnamaju seada ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuriparandi voi vara.

hindamise ja
keskkonnajuhtimis-
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siisteemi seaduse
maistes)

Paadikuur

Paadi kaldal hoidmiseks vajalik ehitis.

Paadisild

Sildumis- ja paigutuskoht vdikeujuvvahenditele koos alale jaavate
minimaalse eriotstarbeliste teenindavate rajatistega. Avalikult kasutatav
paadisild on sild, mille suhtes on omanik ja omavalitsus sélminud
avaliku kasutuse lepingu.

Pdikesepark

Paikesepargiks loetakse maapinnale ja ehitistele paigutatud paneele,
mille eesmargiks on energia tootmine vérku miimiseks. Pdikesepargiks
loetakse ettevottele vajaliku energiatootmise ala kavandamist, mis ei
mahu olemasolevale tootmisterritooriumile.

Paikesepargiks ei loeta ehitise katustele, seintele ja maapinnale
omatarbeks rajatud paikesepaneele ja tootmiskomplekside
tootmishoovidesse enda tarbeks paigutatud pdikesepaneele.

Ridaelamu

Uhise kandekonstruktsiooniga vdhemalt kolme kérvuti paikneva
korteriga Gihe- vOi mitmekorruseline elamu, mille igal korteril on eraldi
sissepaas ja korteri juurde kuuluv sellega kilgnev maatukk.

Rohevorgustik

Looduslike ja poollooduslike alade ning muude keskkonnaelementide
strateegiliselt kavandatud ja 6koloogiliselt toimiv vérgustik, mis on
loodud ja mida hallatakse eesmargiga tagada looduslike protsesside
toimimine ja mitmesugused 6koslisteemiteenused ning leevendada
kliimamuutuste maoju.

Sadam

Veesoidukite sildumiseks kohandatud ja sadamateenuse osutamiseks
kasutatav maa- ja veeala ning seal asuvad sadama sihtotstarbeliseks
kasutamiseks vajalikud ehitised.

Slipp

Spetsiaalne rajatis aluste veeskamiseks.

Tiheasustus/
tiheasustusega ala

Aleviku ja kiila osa, kus ruumiline planeerimine jargib linnalise
iseloomuga alale omaseid pdhimétteid. Hooned paiknevad liksteisele
lahedal. Hoonestatud alad liidetakse Gldjuhul Ghiste tehnovdrkudega,
juurdepaas tagatakse sidusa ja naaberalade vajadusi arvestava
teedevdrgu ja ka kergliikluse kaudu. Maa- ja ruumikasutuse
planeerimisel pddratakse tahelepanu lldkasutatavate rohealade
(haljastuse/pargialade/puhkealade jm) planeerimisele ja
kujundamisele.

Tundlikud alad/
tundlik maakasutus

Tundlikud alad on elamualad, puhkealad ja tihiskondlike hoonete ja
rajatistega alad, mida muust maakasutusest méjutab enam miira,
vibratsioon jt mojud.

Vaikeehitis Hoone ja rajatis pindalaga kuni 20m? ja kuni 5 m kdrge

Vaikesadam Sadamaseaduse § 2 p 18 kohaselt sadam voi sadama osa, kus
osutatakse sadamateenuseid 24-meetrise ja vdiksema kogupikkusega
veesdidukitele.

Vaiketuulik Seade, mis muundab tuuleenergia elektrienergiaks tarbijate vahetus

laheduses ning on pustitatud energia tootmiseks eelkdige oma
majapidamise tarbeks, kogukdrgusega kuni 25 m.
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Moisted

Ouemaa Elamut ja abihooneid Umbritsev ja neid teenindav maa-ala.
Olemasoleva Guemaa ulatus on fikseeritud Eesti topoloogilises
andmekogus.

Luhendid

DP Detailplaneering

KSH Keskkonnam@gju strateegiline hindamine

PlanS Planeerimisseadus

RP Rahvuspark

op Uldplaneering

UVK Uhisveevirk ja -kanalisatsioon
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2. Kuusalu valla lildplaneeringu lahenduse alused

Kuusalu valla tGldplaneering maarab ruumilise arengu lldised pdhimotted, maa- ja veealade lldised
kasutus- ja ehitustingimused ning tdpsemad tingimused edasiseks detailsemaks planeerimiseks ja
projekteerimistingimuste valjastamiseks.

Kuusalu valla uldplaneeringu lahendus kujuneb mitmete komponentide koosmdjus: arvestatakse
eelnevalt valjatootatud arengukavade ja planeeringutega, valla visiooniga ning olemasoleva
olukorraga, samuti pooratakse tahelepanu piirkonna iseloomulikele vaartustele.

RIGI JA MAAKONNA =
TASE KORGEMA TASEME ARENGUDOKUMENDID
VALLA VISIOON
OMAVALITSUSE VALLA VARASEMAD
ULDISEM TASE PLANEERINGUD JA
ARENGUKAVAD
VALLA VAARTUSED

SISEND KOHALIKELT

OLEMASOLEV ULDPLANEERING MAROMANIKELT

OLUKORD
SISEND VALLA

ERINEVATELT
ARENGUVAJADUSED TOORUHMADELT

NAABER-
OMAVALITSUSTE
PLANEERINGUD
OMAVALITSUSE
DETAILSEM TASE

ULDISED =
PROJEKTEERIMIS- ULDISED RUUMIGA
D HINCLD TINGIMUSED A“":gi'gé:;" 1 SEOTUD OTSUSED

Joonis 2. Uldplaneeringu sisendid ja véljundid.

2.1 Valla vaartused

Kuusalu valla keskkonnavddrtused on vallale iseloomulikud looduslikud, kultuurilised, majanduslikud
ning sotsiaalsed néhtused, objektid ja alad, mida sdilitada ja vddrtustada. Keskkonnavddrtustest
Idhtumine tagab valla eripdraga arvestamise ruumikasutuse ja ehitustegevuse suunamisel.

KUUSALU VALLA VAARTUSTEKS ON2:

o valla elanikkond, kui kohaliku o tegusad kogukonnad;
kultuuripdrandi ja looduskeskkonna o valjakujunenud keskused ja sotsiaalsed
sdilitaja, kaitsja ja kultuuriparandi taristud;
edasikandja; o hea logistiline asukoht ettevétluseks;
o kaunis looduskeskkond, Lahemaa o p6llumajandus, kaubandus ja to6otlev
Rahvuspark, liivarannad, saared; toostus (toostuspargid);

o atraktiivne rannik puhkamiseks (turismiks) sadamad.

ja elamiseks;

o

2 Keskkonnavaartused on koondatud valla arengukava p&hjal.
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2.2 Valla visioon ja strateegilised eesmargid

Kuusalu valla visioon ja ruumilise arengu eesmargid on toodud Kuusalu valla arengukavas 2023—
2028. Valla arengukava jargi on valla visioon jargmine:

Kuusalu on tegusa kogukonnaga, turvaline, head haridust, to6kohti ja vaba aja
veetmise voimalusi pakkuv vald, kus I6imuvad parandkultuur ja loodus.

Kuusalu valla arenguvisiooni elluviimiseks on arengukava pd&hjal jargnevalt sGnastatud ruumilise
arengu eesmargid, mis on lldplaneeringu jaoks imber sGnastatud ning tdiendatud:

o vallas on omavahel seotud nii ajaloo ja kultuuripdrandi kui ka looduse hoidmine ja
vaartustamine;

o vallas on mitmekesised t66kohad — vallas on kohapealsed t66kohad erinevates valdkondades;

vallas on tagatud elukeskkonna flilsiline turvalisus, mida toetab keskkonnakaitse ja ruumiline

planeerimine;

vallas on hea alus- ja Gildharidus ning huviharidus;

vallas on tagatud sotsiaalne turvalisus ja kdttesaadavad sotsiaalteenused,;

vallas on loodud vdimalused vaba aja veetmiseks erinevatele sihtgruppidele ja vajadustele;

valla elu- ja ettevotluskeskkonda toetavad kvaliteetsed taristud.

O

O O O O

Uldplaneering arvestab valla visiooniga Uldplaneeringu tipsusastmes ja vastavalt planeeringu
vOimalustele ning lahendatavatele teemadele.

2.3 Arengukavad ja planeeringud

Kuusalu valla Uldplaneeringu koostamisel arvestatakse erinevate korgemalseisvate ja valla
arengudokumentidega. Samuti arvestatakse Kuusalu naabervaldade arengusuundadega.

OLULISEMAD ARENGUDOKUMENDID ON:

Harju maakonnaplaneering 2030+;

Eesti mereala planeering;

Harju maakonna arengustrateegia 2035+;

Kuusalu valla Gldplaneering (kehtestatud Kuusalu Vallavolikogu 19.12.2001 otsusega nr 68);
Loksa valla tldplaneering (kehtestatud Loksa Vallavolikogu 27.01.2000 otsusega nr 1);
Kaitsevde keskpolligooni riigi eriplaneering (kehtestatud Vabariigi Valitsuse 16.06.2022
korraldusega nr 17);

Kuusalu valla arengukava;

Kuusalu valla sektorarengukavad;

valla kehtestatud detailplaneeringud;

naaberomavalitsuste Uldplaneeringud.

O O O O O O

O O O O
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3. Kuusalu valla ruumilise arengu pohimotted

15

Ruumilise arengu pohimétted on lildised reeglid, mis annavad suunised edaspidiseks
ruumikujunduseks, maakasutuseks ja ehitamiseks valla territooriumil. Ruumilise arengu péhimotted
on kujundatud ptk 2 toodud sisendi pohjal. Ruumilise arengu pohimétted on (ildplaneeringu
lahenduse oluliseks osaks ning annavad omakorda aluse ehitus- ja kasutustingimuste mddramiseks
nii juhtotstarvete (vt ptk 5) kui teemade (vt ptk 6) IGikes.

Kuusalu valla ruumilise arengu pohimotted arvestavad valla territooriumi jargmisest Uldisest

jaotusest (vt joonis 3), kus valla kolmel erineval piirkonnal on selgelt eristuvad arengusuunad.

Kuusalu, Kiiu, Kolga ja Valkla

on valla erineva
suurusega keskused,
mis pakuvad erinevaid
teenuseid ja tockohti

Loksa

; Juminda
linn on keskuseks

teatud valla piirkondadele,
pakkudes teenuseid ja téokohti

Tammistu

Leési_Tapurla
o N

Lahemaa
\Panspeaj loodus- ja
N="9) kultuurivaartuslik
Vnmslu\I ala

/

]

)

(_ Suur- Tymy- Y
wpea neeme/

/
J Kas;s;ifeé\
s \

Kiiu- Virve N
Aabla ;)
N\ P {
Nkowa:  ( N LOKSA
\AJBIa // o Loksa Vxha\- =
B4 Hara S00‘—~Tammispea
Pedas- \ -
\ 1 o
p;:/a Kolgakula Kotka
\
/Pudisoo \ % Noémme-
Ah Tsn:(e» A “':, :, ',‘\ veski
neeme . F I{»(onnu Parksi> 1
Muuk Uuri™ N L y  Joa
A " Murksi \. veski
Vo fSoor . Vanakila
: S"%'/rv1«<\u?“~ PGh p S3ounna Musta-| —n Kalme-§ i
4 almistu™~pshja >/ | L ) P J
Kaberla Vi \ Saitme 1 Ae nli‘fs‘l . S Konnu /
/Valkia\ Maepea f ) Sl et S —
fmaavakanu. = o\ %~ Kahala = (ahastu
\ ~ \ Allika - =
\ S < 58 +KUpy Kemba Valgejde
| g ,,\_Ki{t‘i‘f{'.“ ) =z Lirapeksi
Kodasoo \ VALY Kursi® . Sigula
KIIU\ -~ KUUSALU P o
Saunja ‘Kilma- U
alika  Rehatse
: Kosu Koitjarve Toreska
Pala
Valla kesktelg Koérvemaa
hasti iihendatud alad horedalt asustatud
elamise ja erineva loodusalad nii
ettevotiuse loomiseks __puhkamiseks,
vaartuste hoidmiseks o
kui riigikaitseks gy

A_E_A KUUSALU VALD ) pesoswson ko

Joonis 3. Kuusalu valla laiem ruumiline jaotus.
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ASUSTUS

Valla asustuse suunamisel lahtutakse olemasolevast ja ajaloolisest asustusstruktuurist. Asustuse
suunamisel Idhtutakse vallas kompaktse voi hajaasustuse pohimotetest.

Kompaktsel pohimottel suunatakse valla suuremaid ja vaiksemaid keskusi ning alasid, kus
kompaktne asustus on ajalooliselt olnud juba tekkinud voi peaks varasemalt kehtestatud
detailplaneeringute lahenduse jargi tekkima. Sellisteks aladeks on Uldplaneeringuga maéaratud
tiheasustusega alad ja kompaktse hoonestusega alad. Tiheasustusega ja kompaktse hoonestusega
alade eesmargiks on asustuse kompaktsust hoida.

Kuusalu valla rahvaarv on olnud viimastel aastatel stabiilne. Kuusalu valla tulevik toetub elanikkonna
kasvule ja vajab tihe- ja hajaasustuses tasakaalustatud hoonestatud alade arengut.

Strateegiliselt on esmajargus oluline, et need detailplaneeringud, mis on juba kehtestatud, kuid on
seni hoonestamata voi osaliselt hoonestatud, viiakse kavandatud kujul ellu.

Alad, mis jaddvad tiheasustusega aladest ja kompaktse hoonestuse aladest valjapoole, on
hajaasustusega alad ning seal jargitakse hajaasustuse pohimotteid. Hajaasustuse pdhimdtete
kohaselt on véimalik hajaasustusega alal kavandada Uksikuid elamuid, ettevotteid vm ehitisi
vastavalt valjakujunenud hajusale asustusstruktuurile (kilatttbile). Hajaasustusega aladel on oluline
arvestada ka loodus- ja kultuurikeskkonna vaartustega.

Valla suuremateks keskusteks on Kuusalu alevik, mis on maakonnaplaneeringuga maaratud
piirkondlikuks keskuseks ja Kiiu alevik, mis on maaratud kohalikuks keskuseks®. Kuusalu ja Kiiu
alevikke nahakse koos toimiva kaksikkeskusena, kus flitsilise |dheduse t6ttu on osasid teenuseid
voimalik kasutada Kiius, teisi Kuusalus. Antud alevikud jdavad ka edaspidi valla olulisimateks avalike
ja erateenuste ning téokohtade koondumise kohtadeks.

Kiiu alevikus ndhakse ette mitmekiilgse uue maakasutuse teket . Kuusalu aleviku laiendamist IGuna
suunas piiravad vaartuslikud puhkemetsad. Kasutamaks &dra juba Kuusalu alevikus kujunenud
sotsiaalset ja tehnilist taristut, antakse aleviku ldhialal elamuarendamise véimalus p&himaanteest
pohja pool (Kuusalu kila alal) ja maanteest I6una pool (alevikuga liidatava limastalu kila alal).
Kuusalu ja Kiiu alevike ning Kuusalu kila alal moodustub seega suurem Uhtne asustusala, mille
ruumiotsuste tegemisel tuleb ldhtuda alast tervikuna (nt kergliiklusteede vorgustik, teenustele
ligipaas).

Kolga alevik ja Valkla kiila on maakonnaplaneeringuga maaratud ldhikeskused, mis pakuvad eelkdige
koduldhedasi sagedasti kasutatavaid teenuseid, samuti toé6kohti. Antud asulate eesmargiks on
jatkata véljakujunenud teenuste pakkumist ja pakkuda elanikele kérge kvaliteediga elukeskkonda.

Kuusalu valla elanike jaoks toimib tdmbekeskusena ka Loksa linn, millele on samuti oluline tagada
head ligipadsuteed ja -vdimalused. Nii to0alaselt kui teenuste tarbimise osas on oluline tagada
mugavad, kiired ja turvalised ihendusvdimalused valla keskuste ja Tallinna vahel.

Valla alevikes ja kiilades on vajalik poorata tdhelepanu heale elukeskkonnale, mis on
inimmd&&tmeline, arvestab erinevate elanike vajaduste ja liikumisvoimalustega ning lahtub rohelise
ja loodusliku elukeskkonna loomise pohimdttest. Avaliku ruumi kvaliteedi tagamine on esmajargus
oluline alevikes, tihedamates kiilasiidametes ja avalikult kasutatavatel puhkealadel. Ruumiloomel
tuleb lahtuda kvaliteetse ruumi loome péhimdtetest* (vt ptk 6.1).

3 Maakonnaplaneering toob vilja ka, mis teenuseid on soovitatav igal keskuse tasemel pakkuda.

4Vt Ruumiloome ekspertrihm (2019). Ruumiloome té6rithma l6pparuanne. Lisa 3 Kvaliteetse
ruumi aluspéhimétted.
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LOODUS- JA KULTUURIKESKKOND

Asustuse suunamine vallas lahtub valla loodus- ja kultuurivdartuste ja kiilakogukondade sailimise
vajadusest. Kogu vallas on oluline arvestada nii rohevorgustiku, vaartuslike maastike,
miljodvaartuslike alade kui ka erinevate kultuurivaartuslike objektide hoidmisega.

Valla rohevorgustik toimib 6koloogiliste ja puhkevérgustikena. Vorgustiku sidususe ja toimivuse
hoidmiseks on rohevdérgustikus lubatud ehitamine vaid hajaasustuse péhimaottel.

Vallas asuvad mitmed vaartuslikud maastikud nii saartel, rannikul kui ka sisemaal, mis vaartustavad
Uhelt poolt puhke- ja loodusmaastikke, teisalt valjakujunenud ajaloolist asustust. Vaartuslikel
maastikel ehitamisel ldhtutakse vaartustatud maastikust kui tervikust ja eraldiseisvatest
maastikuelementidest ning jargitakse nende sailimiseks seatud tingimusi. Maastikuvaartustena
vadrtustatakse ka ilusaid vaatekohti ja teelGike.

Valla miljéévaartuslikud alad vaartustavad vaiksemal skaalal piirkonniti tekkinud ajaloolist
hoonestust, mdisaansambleid ja loodusmaastikku. Miljoévaartuslikel aladel Iahtutakse miljooaladele
seatud tingimustest.

Valla kultuuriparandi moodustavad ka erinevad kultuurivaartuslikud objektid, mille sailitamisel
tuleb ldhtuda planeeringuga seatud tingimustest.

Suur osa vallast on vaartustatud kaitstavate loodusobjektide koosseisus, mis kaitseb erinevaid
loodusvaartusi, ajalooliselt valjakujunenud asustust ja kultuuriparandit. Kaitse korraldamine toimub
vastavalt kehtivatele Gigusaktidele.

SOTSIAALNE TARISTU

Avalikke teenuseid pakkuvad asutused koonduvad valdavalt valla keskustesse. Vastavalt vajadusele
saab Uldkasutatavaid hooneid kavandada ka mujal.

Vallas tagatakse juurdepdas avalikult kasutatavatele puhkekohtadele: puhkemetsadele, randadele,
supluskohtadele ja matkaradadele. Vajadusel kavandatakse puhkekohtade juurde parklad jms
taristud. Puhkeotstarbeliselt on kiilastatavad valla vdikesaared — nt Pedassaar, Mohni jt, nende
kasutamisel on oluline arvestada vajadusel looduskaitseliste piirangutega.

Valla suuremad keskused ja puhkepiirkonnad (hendatakse kergliiklusteede vorgustikuga, mis
vOimaldab igapdevast sihtkohtade vahel liikkumist elanikele ning puhkeotstarbelist kasutamist nii
elanikele kui ka kilastajatele.

ETTEVOTLUS

Ari- ja teenindusfunktsiooniga maa-alade arendamine on eelistatud olemasolevates keskustes, kuna
keskustesse koondub suurim hulk elanikkonnast ning ari- ja teenusfunktsiooni lisandumine toetab
keskuste toimimist.

Tootmine ja ettevotlus suunatakse eelkdige olemasolevatele ja kavandatavatele ettevotlusaladele
Kiius, Kuusalus ja Kolgas ning olemasolevatele dari- ja tootmisaladele Lahemaal. Tootmise
arendamisel eelistatakse tootmisharusid, mille m&ju ei ulatu tootmishoonest valjapoole. Kdikide ari-
ja tootmismaade kavandamisel on oluline kavandada kaasaegsed taristud ja juurdepdasud. Mdjude
ilmnemisel (nt héiringud, tegevuse ohtlikkus) on oluline neid leevendada vo6i kavandada
tootmistegevus eemale tundlikust maakasutusest.

Mereaarse vallana on Kuusalus oluline sadamate arendamine ja sadamate vorgustiku toimimine.
Olulisemaks Umberkujundatavaks® sadamaks on Hara sadam ja Salmistu sadam. Sadamate
arendamisel on eelistatud ari- ja puhkefunktsioonide kombineerimine.

5Sadamate oluline iimberkujundamine vdib tdhendada ka nende laiendamist.
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Puhke- ja turismimajanduse arendamist on soositud kogu vallas, eelkdige saastvat loodusturismi.
Puhkemajanduse toetamiseks arendatakse valja avalikult kasutatavad teed ja alad.

Vdiksemates keskustes ja hajaasustusega aladel soodustatakse elanikkonna plisimiseks ettevotluse
arengut nii traditsioonilise p6llumajanduse kui ka tootmise ja teenuste arendamise vGimaldamise
labi. Hajaasustuses ei arendata tootmisalasid korge loodusvaartusega aladel. Ettevotluse
arendamisel hajaasustuses jalgitakse, et piirkonnas sailiks korge kvaliteediga elukeskkond.®

Po6llumajandusliku tootmise puhul hoitakse vaartuslikud p&llumajandusmaad kasutusel, sailitades
pollumajandusmaastike avatuse. Uute pdllumajanduslike tootmishoonete kavandamisel ja maastikul
paigutamisel arvestatakse vOimalike tootmisest tulenevate mdjudega nii elukeskkonnale kui
maastikuvaartustele. Endised kasutusest valjalangenud suurmajandite tootmishooned véGetakse
kasutusse voi lammutatakse.

Kohalikel ressurssidel pdhineva taastuvenergeetika kasutuselevétmine on eelkdige soositud
vahevaartuslikel aladel. Taastuvenergeetika erinevate liikide kavandamisel tuleb jalgida
Uldplaneeringuga seatud arendustingimusi.

TARISTU

Keskkonnas@bralikuma liikumisviisi arendamiseks kavandatakse ja ehitatakse valja kergliiklusteed:
keskuste siseselt, keskuste omavaheliseks sidumiseks ja olulisemate kiilastuspiirkondade vahel.

Valla erinevate osade seostatuse parandamiseks tostetakse teede kvaliteeti. POhimaantee darsete
mdjude leevendamiseks kavandatakse miraseinad ja kaitsehaljastus. POhimaantee mahasditude
sulgemisel tagatakse ldbimoeldud juurdepdasud olemasolevate ja uute kogujateede kaudu.

Olulisemates sélmpunktides tagatakse imberistumisvdoimalused ja , pargi-ja-reisi parklad”, samuti
kavandatakse parklad olulisemate puhkekohtade teenindamiseks.

Elamu-, ari- ja tootmismaad kavandatakse vajaliku tehnilise taristuga. Tehnovorkude ja -rajatiste
arendamine toimub vastavalt valdkonna arengukavale (nt Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni
arengukava, soojusmajanduse arengukava) ning arendusvajadusele. Detailplaneeringuga
kavandatud teed ehitatakse vélja hiljemalt enne hoonetele ehitusloa (kui detailplaneeringutega ei
ole satestatud teisiti) voi ehitusteatise andmist.

Valla I6unaosa toimib riigikaitse funktsioonide taitmiseks nii keskpolligoonil kui ka Soodla
harjutusvaljal.

Sideteenuse kattesaadavuse ja kaugtoo véimaldamiseks on vajalik kaasaegsete sidekande vahendite
rajamine ja teenuste véimaldamine, sh keskustest kaugemale jadvates asustusiiksusutes.

6 Tootmisaladena ei kdsitleta kaevandamisalasid. Kaevandamise kavandamisel ldhtuda ptk 5.14 ja
6.3.3 toodud tingimustest.
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4. Asustuse suunamise alused

Asustuse suunamise alused toetuvad ptk 3 vélja toodud ruumilise arengu pdhimotetele. Antud
peattikis selgitatakse tdpsemalt, kus ja millist asustust vallas ette ndhakse: kus asuvad tiheasustusega
alad, kompaktse hoonestusega alad ja hajaasustusega alad (vt joonis 4). Kuna suur osa vallast kuulub
Lahemaa rahvuspargi koosseisu, on valja toodud maa- ja ruumikasutuse péhimdotted nii rahvuspargis
kui sellest valjaspool.

Asustuse suunamisel on oluline ka viis, kuidas seda tehakse: ptk 4.4 on valja toodud alad ja juhud,
mille puhul on vajalik detailplaneeringu koostamine vdi millal on detailplaneeringu koostamist vajalik
kaaluda.

- Tiheasustusala

Kompaktse hoonestusega ala
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Joonis 4. Tiheasustuse, kompaktse hoonestuse ja hajaasustusega alade paiknemine vallas.
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4.1 Tiheasustusega alad

Tiheasustusega alad lildplaneeringu méistes on valla territooriumi osad, kus ruumiline planeerimine
jérgib linnalise iseloomuga alale omaseid péhimdétteid — hooned paiknevad (rajatakse) liksteisele
ldhedale (kompaktselt) ja enamasti véljakujunenud hoonestusjoonele, hoonestatud alad liidetakse
dldjuhul ihiste tehnovorkudega, juurdepddsuks rajatakse sidus ja naaberalade vajadusi arvestav
tdnavavork jne.

Tiheasustusega alad on t66- ja elukohtade ning erineva maakasutuse koondumiskohtadeks. Ehk
tiheasustusala nédol on tegemist tervikliku elukeskkonnaga, kuhu koonduvad erinevad huvid ja
tegevused ning kus maakasutus on seetéttu intensiivsem.

Uldplaneering mé&irab tiheasustusega alad arvestades olemasolevate tiheasustusega alade
paiknemist, rahvastikutihedust ning toimunud ja kavandatavaid muutusi ehitatud keskkonnas.

Tiheasustusega alad on:

Kuusalu alevikus;
Kiiu alevikus;
Kolga alevikus;
Andineeme kiilas;
Kuusalu kilas;
Salmistu kilas;
Loksa kiilas;
Valkla kiilas.

O O O O O O O O

Kuusalu ja Kiiu alevikud on Harju maakonnaplaneeringuga méaratud linnalise asustusega alaks.” See
tdhendab, et maakasutuse maaramisel on lahtutud eeldusest, et ka tulevikus koonduvad t66- ja
elukohad eelkdige alevikesse ning toimivatesse ettevotluspiirkondadesse. Linnalise asustusega ala
sees ei ole valla ruumilise arengu vajadustest lahtuvalt tiheasumeid eristatud ja piiritletud, kuna
tapsem ruumimudel voib tulevikus osutuda pigem kitsendavaks ja kaalutlusruumi piiravaks.

Tiheasustusega alade erineva otstarbega maade arendamise tapsemad tingimused on esitatud ptk 5
juhtotstarvete kaupa ja ptk 6 teemade kaupa.

Tiheasustusega alade piirid on kantud maakasutusplaanile.

4.2 Kompaktse hoonestusega alad

Kompaktse hoonestusega alad lildplaneeringu mdistes on vdljakujunenud tihedamad ja valdavalt
ajaloolised kiilasiidamed, varasemalt kavandatud elamualad® (mis on realiseerimata véi osaliselt
realiseeritud) voi suuremate asulate laiendusalad. Kompaktse hoonestusega alad on reeglina
vdiksema asustustihedusega (suurema krundisuurusega, mis tagab vdiksema hoonestuse tiheduse ja
looduslike alade suurema osakaalu) kui tiheasustusega alad, aladel ei néhta ette ihistaristute
kohustuslikku véljaarendamist sarnasel mddral nagu tiheasustusega aladel.

Viljakujunenud tihedamate kiilastidamike puhul on eesmark hoida neid kompaktsena, vaartustades
juba valjakujunenud asustusstruktuuri. Varasemalt detailplaneeritud alade puhul on eesmargiks
alade realiseerimine vastavalt lahendusele.

7 Uldplaneeringuga maéaratud tiheasustusega ala piir Kuusalu ja Kiiu alevikes on {ihtlasi ka
linnalise asustusega ala piir, mida Gldplaneeringuga on tdapsustatud.

8 Kavandatud kehtestatud detailplaneeringutega.
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Lahemaa rahvuspargi kiilades tuleb maakasutus- ja ehitustegevuse kavandamisel arvestada nii
loodusvaartuste kui ajaloolis-kultuuriliste vadrtustega, valjakujunenud miljo6 ja hoonestuslaadiga.

Parast iildplaneeringu kehtestamist ei ndhta ette planeeringuga maaratud kompaktsete
hoonestusalade tdiendavat laienemist voi uute teket hajusa kilastruktuuriga pollu- ja
metsamaadele.

Uueks kompaktseks hoonestusalaks loetakse elamugrupi kavandamist, mis koosneb enam kui
kolmest duealast, millede omavaheline kaugus on alla 100 m.

Kompaktse hoonestuse alad on kantud maakasutusplaanile.

Kompaktsetel alade erineva juhtotstarbega maade arendamise tdpsemad tingimused on esitatud ptk
5 juhtotstarvete kaupa ja ptk 6 teemade kaupa.

4.3 Hajaasustusega alad

Hajaasustusega alad on maa-alad vdljaspool ildplaneeringuga mddratud tiheasustusega alasid ja
kompaktse hoonestuse alasid. Maakasutus hélmab valdavalt kiilade péllu- ja metsamaad (haritav
maa ja looduslik rohumaa, metsamaa), lisaks esineb hajaasustusega aladel hajali puhke-, elamu-,
dri- ja tootmismaid jm maakasutust. Kohati voib hajusas maastikus paikneda duede (Guemaade)
koondumiskohti.

Hajaasustusega aladel toimub ehitiste kavandamine valdavalt projekteerimistingimuste alusel,
arvestades juba valjakujunenud asustusstruktuuri ja kilatlitibiga.

Hajaasustusega aladel on vdimalik kavandada erinevat maakasutust — vadikeelamuid, ari- ja
tootmishooneid, Uhiskondlikke hooneid jt vajalikke otstarbeid. Erineva funktsiooniga maade
arendamisel tuleb ldhtuda soovitud juhtostarbe tingimustest (vt ptk 5). Kuna hajaasustatud aladele
jaavad ka ulatuslikud loodus- v&i kultuurivaartuslikud alad, maardlad jms, tuleb arvestada ptk 6
toodud tingimustega teemade kaupa. Ptk 6 annab suuniseid ka teede ja tehnilise taristu kavandamise
0sas.

4.4 Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad ja juhud

Detailplaneeringu koostamise eesmark on tagada l3bi avaliku planeerimisprotsessi arendatava
keskkonna kvaliteet piirkondades ja juhtudel, kus vdib eeldada laia avalikku ja/vdi kattuvate huvide
ringi.

1. Detailplaneeringu koostamise kohustusega aladeks on:

1.1. Kuusalu, Kiiu ja Kolga alevik;

1.2. tiheasustusega alad;

1.3. Suurpea linnaku ala terviklahendusena;
1.4. segafunktsiooniga maa-alad.

Detailplaneeringu koostamine antud aladel on ndutav planeerimisseaduses toodud juhtudel.
2. Detailplaneeringu koostamine on lisaks noutav jargmistel juhtudel:

2.1.tiheasustusega ja kompaktse hoonestusega aladel maaliksuse jagamisel ehitusdiguse
saamiseks elamuehituse eesmargil;

2.2.tiheasustusega ja kompaktse hoonestusega aladel ari- vi tootmise maa-ala kavandamisel ja
hoonestamisel;
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2.3.tiheasustusega ja kompaktse hoonestusega aladel paikesepargi® ja vdiketuuliku kavandamisel;

2.4.korterelamu ja ridaelamu pistitamiseks ja laiendamiseks tle 33%;

2.5.olemasolevate sadamate laiendamisel, uute sadamate kavandamisel ja ajalooliste sadamate
taastamisel;

2.6.Lahemaa rahvuspargis véimalikul elamuehituseks sobival maa-alal maaliksuse jagamisel
kolmeks ja enamaks maaliksuseks ehitusdiguse saamise eesmargil.

3. Detailplaneeringu koostamist tuleb kaaluda jargmistel juhtudel:

3.1.juhul, kui hajaasustusega alal ari- ja tootmismaa hoonestamise mdjusid hindab vallavalitsus
olulisteks;

3.2.hajaasustusega alal paikeseparkide?® ja vdiketuulikute kavandamise

3.3.tehnoehitise vdi jdgdtmekogumise vdi -kiitluse maa-ala kavandamisel*!;

3.4.olemasoleva ehitise kasutusotstarve muutmisel v6i uue hoone pustitamisel kui soovitud
kasutusotstarve ei vasta lildplaneeringuga maaratud juhtotstarbele;

3.5. olulise avaliku huviga ehitise'? (nt tihiskondlik hoone, staadion, laululava, golfirada, motorada
vms) pustitamisel.

10.
I

Kohalikul omavalitsusel véib olulise avaliku huvi olemasolu korral algatada detailplaneeringu
koostamise alal v6i juhul, mida planeerimisseaduses ja lildplaneeringus ei ole ette ndhtud.

Detailplaneeringu koostamise vajaduse kaalutlemisel l|ahtutakse muuhulgas jargmistest
pohimdtetest:

1. kaasnevad eeldatavad hairingud naaberaladele;
2. kavandatava arendustegevuse moju kogu piirkonna arengule ja sellest tulenev vajadus laiema
avaliku protsessi jarele.

Detailplaneeringute koostamisel ja projekteerimistingimuste valjastamisel tuleb jargida
maakasutuse juhtotstarvetele maaratud Uldisi ehitus- ja kasutustingimusi (vt ptk 5) ning kasutus- ja
ehitustingimusi teemade I6ikes (vt ptk 6).

Juhul, kui enne Uldplaneeringu kehtestamist kehtestatud detailplaneeringutes ei ole tapsustatud
tingimusi, sisaldab planeeritud ehitusdigus (ehitisealune pind ning hoonete arv, taisehitusprotsent)
ka kuni 60 m? ehitisi, mis peavad asuma planeeritud krundi hoonestusalal ning vastama planeeringus
toodud uldistele arhitektuurinduetele.

Uldplaneeringuga ei muudeta varasemalt kehtestatud detailplaneeringuid, nende realiseerimine
toimub vastavalt kehtestatud lahendusele.

9 Ppiikesepargiks ei loeta hoone katustele, seintele ja maapinnale enda tarbeks rajatud
padikesepaneele ja tootmiskomplekside tootmishoovidesse enda tarbeks paigutatud
pdikesepaneele.

10 Arvestades vastavalt piirkonna teisi vdartusi (nt looduskeskkonnavdartused, kultuurikeskkonna
vaartused, elamute ldhedus).

" Kaalumise aluseks on avalduvad keskkonnaméjud.

12 Avalik huvi on oluline juhtudel, kui tekib avaliku kasutuse ja muu kasutuse konflikt, kui ehitise
kavandamine md&jutab laiemat kasutajaskonda voi kui kavandatava ehitisega v6ib kaasneda olulist
keskkonnamadju.
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4.5 Maa- ja ruumikasutus valla territooriumil

Maa- ja ruumikasutuse maaramisel valla territooriumil jargitakse kadesoleva planeeringu
maakasutusplaanile kantud maakasutust ning vastavalt juhtotstarvete (vt ptk 5) ja erinevate
teemade (vt ptk 6) kaupa seatud tingimusi.

ULDISED EHITUSTINGIMUSED KOGU VALLA TERRITOORIUMIL
Uued rajatavad hooned peavad olema nii ressursi- kui energiatdhusad.

Hoonete viélispinnale kavandatavad tehnoseadmed (6hksoojuspumbad, metallkorstnad,
paikesepaneelid, konditsioneerid, satelliidiantennid jms) peavad olema dldjuhul paigaldatud
avalikust tdnavaruumist mittevaadeldavasse asukohta. Seadmed peavad olema integreeritud hoone
arhitektuursesse lahendusse.

Kaubandushoone laadimis- ja jadgtmekaitlusalad peavad olema avalikust ruumist mittendhtaval
asukohal.

Uute mira suhtes tundlikuma funktsiooniga hoonete (eluhooned, koolid, lasteaiad,
puhkeotstarbelised hooned) rajamisel tuleb jargida asjakohast heliisolatsioonindudeid kasitlevat
standardit’® ning tagada head tingimused hoonete siseruumides.

Inimeste elu- ja tootmistegevust toetavate tehnosiisteemide!* rajamine on lubatud maakasutuse
juhtotstarbest s6ltumata vastavalt vajadusele.

Lahemaa rahvuspargis toimub maakasutuse suunamine analoogselt juhtostarvete (vt ptk 5) ja
teemade (vt ptk 6) kaupa seatud tingimustele ja vastavalt kehtivatele Gigusaktidele.

ULDISED TINGIMUSED LAHEMAA RAHVUSPARGI ALAL"S

1. Kuna Lahemaa rahvuspargi alal on vordlemisi vahe ettevétlusalasid, on otstarbekas hoida ari ja
tootmismaa juhtotstarbega alad kasutuses &ri- ja tootmismaadena. Ari- ja tootmismaade puhul
tuleb lahtuda vastavale juhtotstarbele seatud tingimustest. Ari- ja tootmismaa otstarvet muuta
soovivat maakasutust loetakse Uldplaneeringut muutvaks detailplaneeringuks.

2. Uued kilaosad maaratakse Ulldplaneeringuga segafunktsiooniga maa-aladeks. Samuti on
segafunktsiooniga maa-alaks kohati maaratud alasid, kus soovitakse kavandada mitut otstarvet
korraga.

3. Voimalik elamuehituseks sobiv maa-ala on véimalik elamupiirkond.

4. Juhtotstarbega maa-aladega vahetult piirneval alal on vdéimalik kaaluda hoonete
Umberehitamist ja tdiendavate hoonete kavandamistvastavalt kehtivatele digusaktidele.

5. Juhtotstarbega maa-aladel ja nendega vahetult piirnevatel aladel on kaalutlusotsuse aluseks
mh valjakujunenud asustusstruktuur — rannikukilad on ajalooliselt kujunenud kompaktsed-
tihedad (kompaktse hoonestusega alad on kantud maakasutusplaanile) ja sisemaakilad
valdavalt hajusad. Sisemaa kiilades duede kavandamisel jalgida kiilale omast struktuuri. Uute
Ouealade loomisel ja hoonestuse pustitamiselarvestada kiilale omaseid kruntide suurusi,
kruntide paiknemist kiilateede suhtes, kilatllbile iseloomulikku Ouealade omavahelist
paiknemist ja kaugusi.

132026. a seisuga on vastavaks standardiks , EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse
muira eest”.

¥ Tehnosiisteem on ehitise toimimiseks, kasutamiseks v8i ohutuse tagamiseks vajalike seadmete,
paigaldiste v8i kommunikatsioonide kogum koos vajalike konstruktsioonielementidega, nt kitte-,
soojavee-, jahutus-, valgustussiisteemid. Tehnoslisteemide all ei mdelda eletrituulikuid ja
paikeseparke.

5 Tingimuste seadmisel on arvestatud tildplaneeringu raames labi viidud analiilisiga Lahemaa
vddrtuslike kiilaosade ja ehitustingimuste analiiiis, vt lisa 2.
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Rannakiilades kavandatakse mere kasutamiseks vajalikud avalikud juurdepadasud kallasrajale
ning erinevad merekasutusega seotud taristud (nt sadamad, slipid, p6himaottelised lautrite ja
paadikuuride alad jms).

Viljaspool juhtotstarbega maa-alasid on vdimalik talukohti taastada, Uksikud hooneid
rekonstrueerida v6i lammutada.

Kllades, mis asuvad osaliselt Lahemaa rahvuspargis'®, on soovitatav ka valjaspool rahvusparki
jalgida Lahemaale jadava kilaosa hoonestusstruktuuri- ja laadi, et valtida kontrastseid
Gleminekuid vahetult rahvuspargist valjapoole jaaval alal.

PLANEERINGULISED JA EHITUSLIKUD SOOVITUSED EHITUSPARANDI JA TRADITSIOONIDE
HOIDMISEKS JA SAILITAMISEKS

1.

Tagada kilakeskuse sailitamine ja anda vdimalus uushoonestuse rajamiseks, kilakeskuse
taastamiseks vdi edasiarendamiseks.

Sailitada valjakujunenud planeerimisviis, hoonestuslaad ja -struktuur (nt sailitada kalataapi,
arvestada hoonete viljakujunenud omavahelist kaugust, duestruktuuri ja teisi elemente
(kaevud, jms)).

Sailitada olemasolev teede ja tanavate vork.

Maastikul arvestada lisaks ldhilimbrusele kogu vaateviljaga ja vOimalusel kaugvaadete
koridoridega tagamaks vaated, hoonegruppide vahekaugus ja voimalusel kilade avatus.
Sailinud taluhooned ja abihooned vdimalusel restaureerida oma pShimootmetes ja mahus,

sailitades ja taastades maja kujundavad iseloomulikud detailid. Juurdeehitused rajada hoone
mahulist lahendust ja proportsioone arvestades.

Teise elumaja lubamisel kinnistule on oluline hoonete paigutuse struktuur ja proportsioonid.
Naiteks voib lisaks olemasolevale peahoonele olla abihoone kohandatud eluhooneks.

Uued hooned sobitada olemasolevatega, soovitavalt nii pohiplaanis kui mahus olemasolevate
hoonetega sarnaste gabariitidega/proportsioonidega.

Lubada paikesepaneelide paigaldamist.

Lubada joe suudmetes havinenud muulide taastamist, sadamate ehitamist/taastamist ja
rippsildade taastamist, vorgu- ja paadikuuride ehitamist/taastamist.

8 Kolga alevik, Andineeme, Kahala, Kemba, Loksa kiila, Soorinna, Uuri ja Valgejde kiila.
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5. Maakasutus juhtotstarvete loikes

MAA-ALADE PLANEERIMINE

Uldplaneeringuga maaratakse maa-aladele maakasutuse juhtotstarve, lihtudes valla ruumilise
arengu pohimotetest.

Juhtotstarve on uldplaneeringuga maaratud ala kasutamise valdav otstarve'’, mis annab
perspektiivse ruumi- ja maakasutuse pohisuunad. Juhtotstarve naitab maa-ala peamist funktsiooni.
Naiteks kavandatakse Uldplaneeringuga elamu maa-ala juhtotstarbega alad tulenevalt piirkonna
iseloomust ning arenguperspektiivist, kuid antud alale vGib kavandada ka muud maakasutust, mis
toetab piirkonna arengut ja aitab kujundada kvaliteetset elukeskkonda. Elamu maa-alale voib seega
kavandada néiteks ariotstarvet, tehnorajatisi ja puhkealasid.

Juhtotstarbe maaramisel on tegemist tulevikku vaatava ehk perspektiivse maakasutusega,
mistottu ei kaasne Uldplaneeringu kehtestamisega kohest katastritiksuse sihtotstarbe muutust.

Uldplaneeringuga méairatud juhtotstarve ning planeeringuala maakasutus- ja ehitustingimused on
aluseks edaspidisel tdpsemal planeerimisel —  detailplaneeringute  koostamisel,
projekteerimistingimuste andmisel, nii ehitusteatise ja ehitusloakohustusega kui ehitusteatise,
ehitusprojekti ja ehitusloa kohustuseta ehitiste pustitamisel. Kuni kavandatu elluviimiseni (nt labi
detailplaneeringu ja kasutusloa/-teatise véljastamise) saab maa-ala edasi kasutada senisel otstarbel.

Maakasutuse juhtotstarvetega alad (vdikeelamu maa-ala, &ri maa-ala jne) on kantud
maakasutusplaanile.

Hajaasustusega alal (véljaspool tiheasustusega ja kompaktse hoonestusega alasid) maakasutuse
juhtotstarvet Uldjuhul ei maarata. Juhtotstarve on maaratud juhul, kui see véib mojutada edasisi
ruumiotsuseid (nt tootmismaade paiknemine, maetddstusmaade ehk karjdaride paiknemine) vGi
selge vajaduse tottu (nt kaitsehaljastus, riigikaitse).

Juhtotstarvete tingimused kehtivad kogu vallas — nii tiheasustusega, kompaktse hoonestusega kui
ka hajaasustusega alal, kus juhtotstarve on maaratud. Kuna valdavaks kavandatavaks maakasutuseks
vOib vallas lugeda vaikeelamute kavandamist, on vadikeelamu maa-ala tingimused toodud vilja
tdpsemalt alade kaupa (vt ptk 5.1.1 ja 5.1.2).

Tingimused arendustegevuseks ja ehitamiseks hajaasutustusega alal on toodud ptk 5.1.2 ja ptk 5.15.

Erineva otstarbega maakasutust (mida maakasutusplaanil ei ole nadidatud) on vallas vGimalik juurde
kavandada siis kui see on kooskdlas valla ruumilise arengu p6himdtetega ning tingimustega, mis on
jargnevalt toodud juhtotstarvete kaupa. Selliselt kavandatud maakasutust (nt pollu- ja metsa maa-
alale kavandatud Uksikut elamut véi tootmishoonet), mis on kooskdlas planeeringu pohimotete ja
tingimustega, ei loeta seega lildplaneeringut muutuvaks.

Alade arendamisel tuleb juhtotstarvete kohta toodud tingimuste kdrval jalgida ka teemade |6ikes
esitatud tingimusi (vt ptk 6 alapeatikke).

5.1 Vaikeelamu maa-ala

Viikeelamu (liksikelamu — (ihe pohisissepddsuga elamu véi kaksikelamu — kahe
EV pohisissepddsuga elamu) ning arhitektuurselt ja ehituslikult elamute vahelisse
vdlisruumi sobituv muu maakasutuse juhtotstarbega maa-ala. Vdike-elamu maa-

7 Valdava juhtotstarbe osatdhtsus on vihemalt 51%.
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alaks on ka hajaasustuses paiknevad elamumaa katastriliksused ning elamute
ouemaad maatulundusmaal.

V6imalik elamuehituseks sobiv maa-ala Lahemaa rahvuspargis — lubatud
vdikeelamu (liksikelamu — (ihe pohisissepddsuga elamu voi kaksikelamu — kahe
pohisissepddisuga elamu) ning arhitektuurselt ja ehituslikult elamute vahelisse
vdlisruumi sobituv muu maakasutuse juhtotstarbega maa-ala. Hoonestamine
véimalik vastavalt kehtivale digusruumile.

ELAMUEHITUSEKS SOBIVAL MAA-ALAL VOIB KA KAVANDADA:

@)
@)
@)

arihooneid, et tagada piirkonnale vajalikke teenuseid ja luua kohapealseid t66kohti;
muid elamuid ja piirkonna elanikke teenindavaid rajatisi, sh tehnoehitisi;
puhkealasid, vajadusel kaitsehaljastust.

Elamuehitus toimub kompaktsuse pohimottel (tiheasustusega aladel ja kompaktse hoonestusega
aladel, vt ptk 5.1.1) v6i hajususe pohimottel (hajaasustusega aladel, vt ptk 5.1.2).

Lahemaa rahvuspargis tuleb elamute kavandamisel arvestada lildiste tingimustega, mis on toodud
ptk 4.5.

5.1.1 Tiheasustusega alad ja kompaktse hoonestusega alad

ULDISED KASUTUS- JA EHITUSTINGIMUSED

1.

10.

11.
12.

Varem kehtestatud detailplaneeringute Gmberplaneerimine on lubatud, arvestades antud
peatikis toodud pShima&tteid ja tingimusi.

Arimaa kavandamisel ei tohi kaasneda olulist keskkonnamdju (vahetu v&i kaudne ebasoodne
moju keskkonnale) naaberkruntidele, lisaks tuleb arvestada detailplaneeringu koostamise
kohustusega.

Uute kruntide kavandamisel arvestada valjakujunenud krundistruktuuriga ja hoonestuse
asetusega.

Lahtuda kvaliteetse elukeskkonna loomise vajadusest ning tagada avaliku ruumi olemasolu
(haljasalad, manguvéljakud, uutel arengualadel rohevédndid). Korghaljastuse olemasolul
sdilitada see vd@imalikult maksimaalses mahus. Rohevddndite vajadus ja paiknemine
otsustatakse detailplaneeringute menetlemise kdigus arvestades moodustatavate kruntide
arvu ja suurust.

Jalakdimise ja jalgratta kasutamise vdimaldamiseks Gihendada suuremates asulates elamualad
kergliiklusteede vorgustikuga.

Arvestada piirkondliku arhitektuuritraditsiooniga ning kultuurivdartuslike objektide ja aladega.
Vallavalitsus voib ehituslikult olulistel vdi suurematel hoonestamata aladel nduda
arhitektuurikonkursi korraldamist.

Olemasolevate suvilate Umberehitamisel elamuteks tuleb jargida piirkonna Uldist miljood
(hoonestuse mahud, tldilme, haljastus, krundipiirded jne).

Uute ehitiste rajamisel tuleb tagada nende keskkonnanduetele vastavus ja voimalike
negatiivsete keskkonnamdjude leevendamine (reoveepuhastus, kite, liikluslahendus,
elektriliinid). Véltida elamute plstitamist kdrge miratasemega to6stusalade ldhedusse (voi
rakendada asjakohaseid mirakaitsemeetmeid).

P6himaanteede mdju tottu (mira ja Ghusaaste) ei ole Tallinna—Narva tee dares soovitatav
hoonestada seni hoonestamata kinnistuid |3dhemale kui 250-300 m tee servast.
Leevendusmeetmete rakendamisel on vdimalik kaaluda elamute rajamist teele [ahemale.
Maa-alade jagamisel peab igale Uksusele olema tagatud juurdepdas avalikult kasutatavalt teelt.
Muude otstarvete kavandamisel vaikeelamu maa-alal tuleb I|dhtuda hoonestamisel
olemasolevate elamute mahtudest.
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13. Koigi ehitiste (sh vaikeehitised) puhul peavad olema tagatud naaberkinnistutega
tuleohutusnduded ja visuaalne sobivus alale. Hoone ehitamisel naaberkinnistu piirile Iahemale
kui 4 m on vajalik naaberkinnistu omaniku kirjalik ndusolek ja Paasteameti kooskdlastus.

14. DP elluviimisel peavad olema esmalt vélja ehitatud (valjastatud kasutusluba) DP-kohased teed
ja tehnovorgud, alles siis saab vallavalitsus anda loa elamu ehitamiseks (kui DP-s ei ole
satestatud teisiti).

15. Kuusalu kilas kavandatav elamuala (Joeldhtme—Kemba kdrvalmaantee, Saluvilja ja Kuusalu tee
vahelisel alal):

15.1. ala lahendada terviklahendusega, ndhes ette erinevate otstarvete jaotuse, puhkealad,
liiklusskeemi jms;

15.2. alal vGib kavandada kuni 6 boksiga ridaelamuid®, kuid valdavaks peab jaama
vaikeelamute kavandamine.

16. Uhele krundile on lubatud rajada kuni 2 elamut tingimusel, et:

16.1. krundi suurus ja projekteerimiskitsendused vdimaldavad seda;

16.2. elamud moodustavad abihoonetega ja krundile projekteeritud Uhiste taristutega
(tehnovdrgud ja juurdepaasutee) tervikliku dueala;

16.3. Uks elamu projekteeritakse pohielamuks ja teine abielamuks. Abielamu on pdhielamuga
arhitektuuriliselt ja mahuliselt sobiv eluhoone;

16.4. kahe eluhoone olemasolu lihel duealal ei ole iseenesest piisav alus maaliksuse jagamiseks
eraldiseisvateks  elamumaa  kruntideks. Jagamise  vd@imalikkust  hinnatakse
Uldplaneeringus satestatud tingimuste alusel.

Tingimused detailsemaks planeerimiseks ja/v6i projekteerimistingimuste andmiseks

Krundi/katastriliksuse o Minimaalne krundi suurus tiheasustusega aladel, arvestades
minimaalne suurus olemasolevate kruntide suurusi ja asustustihedust:
o 1200 m?;

o erandina Salmistu kiilas 2000 m?.

o Minimaalne krundi suurus kompaktse hoonestusega aladel
arvestades, et kompaktse hoonestusega alad on reeglina
vaiksema asustustihedusega (suurema krundisuurusega, mis
tagab vidiksema hoonestuse tiheduse ja looduslike alade
suurema osakaalu) kui tiheasustusega alad:

o 3600 m?
o erandina:
o Salmistu kilas 7000 m? eraldi piiritletud ja joonisel
téhistatud maa-alal;
o Valkla idapoolses (11260 Joeldhtme-Kemba tee adres
vana kiila osa) kiilaosas 2000 m?;
o Kolga alevikus 2000 m?.

Pdhjendatud juhtudel vdib tiheasustusega ja kompaktse hoonestusega
aladel krundi/katastriiiksuse minimaalne suurus olla erinev eelnevalt
satestatust, arvestades piirkonna iseloomu, vahetult Umbritsevate
kruntide suuruseid, juurdepadsuteede olemasolu voi muudel olulistel

juhtudel.
Hoonete suurim lubatud Hoonete arv krundil (sh kuni 20 m? hooned) méaaratakse
arv ja paigutus krundil detailplaneeringuga ja/vGi projekteerimistingimustega, arvestades

8 Ridaelamute tingimused on toodud ptk 5.2 tabelis
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Tingimused detailsemaks planeerimiseks ja/vdi projekteerimistingimuste andmiseks

lubatud ehitisealuse pinna suurust ja lahtudes sobivusest keskkonda.
Paigutus krundil vastavalt asula valjakujunenud ehitusjoonele ning
hoonete paigutamise tavadele.

Hoonete lubatud 9 m maapinnast!®/2 korrust.
maksimaalne maapealne
korgus/korruselisus

Hoonete suurim lubatud Maksimaalselt 30%.

ehitisealune pind krundi

pindalast

Varjualused 1 korrus, kuni 6 m kdrge, peab mahutuma krundi/maatiksuse
hoonestusalale.

Krundi haljastatav/ Minimaalselt 20%.

looduslikuna séiliv osa Vihemalt osaliselt tuleb olemasolev kérghaljastus siilitada.

Parkimine Omal krundil.

Arhitektuurilised, Arvestada valjakujunenud hoonestuslaadiga ja arhitektuurse

ehituslikud ja traditsiooniga (maht, katusekuju, viimistlusmaterjalid).

kujunduslikud Kasutada fassaadis eelistatult looduslikke ja piirkonnale traditsioonilisi

tingimused viimistlusmaterijale.

Tanavapoolsed piirded kérgusega max kuni 1,5 m. Piirete rajamiseks
esitada ehitusteatis ja ehitusprojekt vallavalitsusele
kooskdlastamiseks. Kruntide vahelise piirde paigaldamine krundipiirile
naabri ndusolekul.

Liikluskorraldus Juurdepéaasud tagada reeglina olemasolevate teede kaudu.
Arendusala teed ehitada vilja (so kasutusluba valjastatud) enne
ehitistele ehitusGiguse andmist kui detailplaneering ei satesta teisiti.

Muud tingimused Vastavalt ala vaartustele ja lahendamist vajavatele teemadele
rakenduvad ptk 6 teemade IGikes toodud tingimused.

5.1.2 Hajaasustusega alad

ULDISED KASUTUS- JA EHITUSTINGIMUSED

1. Hajaasustuses jalgida valjakujunenud asustusstruktuuri:

1.1. jalgida véljakujunenud kalatiipi (nt hajakiila). Kilatiitibi méaarab Guede paigutus ja kaugus
teistest elamutest ja teedest ning Guede paiknemine kdlvikute suhtes (vt joonis 5);

1.2. jalgida valjakujunenud maakasutuse (katastriliksuste) struktuuri. Piirkondades, kus ei ole
ajalooliselt valja kujunenud pikki kitsaid katastriliksusi ja nendele rajatud l|ahestikku
paiknevaid Guesid, ei ole maa-ala nn ,siilumaadeks” jagamine ehitusGiguse saamiseks
lubatud.

19 Sjin ja edaspidi: hoone k&rgust loetakse maapinna absoluutsest kdrgusest, mida arvestatakse
tldplaneeringu kehtestamise seisuga.
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Joonis 5. Eesti kiilattitibid (Allikas: Eesti Entsiiklopeedia).

Esmajoones on soovitatav rajada elamud vanadele talukohtadele.

Maa-alade jagamisel peab olema tagatud juurdepdds (notariaalselt s6lmitud lepingu alusel)
avalikult kasutatavalt teelt enne ehitusdiguse saamist.

Uute ehitiste rajamisel tuleb tagada keskkonnanduetele vastavus ja voimalike negatiivsete
keskkonnamdjude leevendamine reoveepuhastuse lahenduste kavandamisel. Heitvee pinnasesse
immutamisel tuleb rangelt arvestada piirkonna joogiveehaarete paiknemisega. Omapuhasti
rakendamine ja heitvee pinnasesse immutamine on lubatud aladel ja viisil, kus looduslikud
tingimused ning Gigus- ja normatiivaktid seda véimaldavad. Olemasolevate ehitiste puhul
lahendada reovee puhastamise probleemid.

Kvaliteetse joogivee kattesaadavuse tagamiseks tuleb soodustada véimalusel hiskasutatavate
veehaarete rajamist, valtimaks igale kinnistule oma puurkaevu rajamist.

Uute hoonete ehitamisel, olemasolevate hoonete laiendamisel ja abihoonete ehitamisel, sh
ehitusteatiseta, ehitusprojektita ja ehitusloa kohustuseta ehitiste pistitamisel, tuleb arvestada
piirkondliku ehitustavaga ja piirkonda sobivusega ning digusaktidest tulenevate kitsendustega.
Vaartuslikele péllumajandusmaadele reeglina uut hoonestust ei rajata, erandid on toodud ptk
6.3.4 tingimustes.

Vaartuslikele maastikele hoonestuse rajamisel tuleb arvestada maastike vaartuse sailitamisega, vt
ptk 6.2.1 tingimusi.

P6himaanteede mdju (miira ja Ohusaaste) tottu ei ole soovitatav Tallinna—Narva tee &aares
kavandada eluhooneid ldhemale kui 250-300 m tee servast, leevendusmeetmete rakendamisel
vOib kaaluda hoone rajamist teele ldhemale (vt ptk 6.6.2 ja KSH aruande ptk 4.1.2).

10. Uhele katastritiksusele/krundile, on lubatud rajada kuni 2 elamut tingimusel, et:

10.1. katastritiksuse/krundi suurus ja projekteerimiskitsendused seda véimaldavad;
10.2. elamud moodustavad abihoonetega ja projekteeritud Ghiste taristutega (tehnovdérgud ja
juurdepaasutee) tervikliku dueala;
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10.3.

10.4.
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Uks elamu projekteeritakse pohielamuks ja teine abielamuks. Abielamu on pd&hielamuga
arhitektuuriliselt ja mahuliselt sobiv eluhoone, mis projekteeritakse abihoonele omase
arhitektuurse lahendusega (lihtne maht, ristkilikukujuline pdhiplaan, puuduvad elamutele
iseloomulikud véljaehitised (vintskapp, veranda jms);

kahe eluhoone olemasolu ihel Guealal ei ole iseenesest piisav alus maaiksuse jagamiseks
eraldiseisvateks elamumaa kruntideks. Jagamise vdimalikkust hinnatakse Uldplaneeringus
satestatud tingimuste alusel.

11. Detailplaneeringuga kavandatud teed ja tehnovérgud ehitatakse valja hiljemalt enne hoonetele
ehitusoiguse (kui detailplaneeringutega ei ole satestatud teisiti) vGi enne ehitusteatise andmist.
12. Lisaks eelpool toodule tuleb Lahemaa rahvuspargis:

121

12.2.

. vBimalikul elamuehituseks sobival maa-alal ma&arata krundi/katastriliksuse suurus

kohapdhise analiilisi tulemusena, arvestades kinnistut vahetult Umbritsevate ja nendega
kiilgnevate kruntide struktuuri ja suuruseid, piirkonna iseloomu. Krundi/katastriliksuse
suurust anallisitakse  kohapdhiselt  projekteerimistingimuste  valjastamisel voi
detailplaneeringu koostamise algatamisel;

valjaspool juhtotstarbega maa-alasid on vdimalik talukohti taastada, Uksikud hooneid
rekonstrueerida vdi lammutada.

Tingimused detailsemaks planeerimiseks ja/vdi projekteerimistingimuste andmiseks

Krundi voi katastriliksuse o Valjaspool Lahemaa RP ala vahemalt 1,5 ha.
minimaalne suurus Erisused on lubatud kaalutlusotsuse alusel, kui piirkonna

katastritiksuse struktuur ja hoonestuslaad seda toetavad.
Olulisim tingimus on jalgida valjakujunenud kilastruktuuri.

o Lahemaa RP maaratakse kohapdhise analiiiisi
tulemusena projekteerimistingimuste valjastamisel voi
detailplaneeringu koostamise algatamisel.

Ouemaade omavaheline o Valjaspool Lahemaa RP ildjuhul 100 m, et tagada
kaugus hajaasustusele omane privaatsus.

Pdhjendatud juhtudel voib duemaade omavaheline kaugus
olla erinev eelnevalt satestatust, nt tulenevalt kilattubist ja
piirkonna iseloomust, juurdepdasuteede olemasolust voi
muudel olulistel juhtudel.

o Lahemaa RP alal duemaade vahekaugust ei méaarata, see
selgub kohap&hise anallisi alusel

Hoonete suurim lubatud Lubatud on kaks eluhoonet ja abihooned. Teine eluhoone
arv ja paigutus krundil tuleb kavandada abihoone mahus.
(katastriliksuse) Abihoonete arvu ei piirata, kui neid rajatakse elamu

teenindamiseks.
Paigutus krundil jargib piirkonna tava.

Hoonete lubatud Hoonete kdrgus maarata tulenevalt piirkonna tavast,
maksimaalne maksimaalselt on lubatud olemasolevast 20% kdrgema
korgus/korruselisus hoonestuse kavandamine.

Arhitektuurilised, Arvestada valjakujunenud hoonestuslaadiga ja arhitektuurse
ehituslikud ja traditsiooniga (maht, katusekuju ja -kalded,

kujunduslikud tingimused viimistlusmaterjalid).

Kasutada fassaadis looduslikke viimistlusmaterjale ja
piirkonnale traditsioonilisi materjale.
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Piirete korgus kuni 1,5 m. Piirete rajamiseks esitada
ehitusteatis ja ehitusprojekt vallavalitsusele kooskdlastamiseks.
Pohjendatud juhul erandid kdrguse osas lubatud.

Liikluskorraldus Juurdepaasud tagada reeglina olemasolevate teede kaudu.

Muud tingimused Vastavalt ala vaartustele ja lahendamist vajavatele teemadele
rakenduvad ptk 6 teemade I6ikes toodud tingimused.

5.2 Korterelamu maa-ala

Kolme ja enam korteriga elamu ehitamiseks ette ndhtud maa-ala ning
arhitektuurselt ja ehituslikult elamute vahelisse vdliruumi sobituvad muud elamuid

EK teenindavad hooned ja rajatised (nt puhkeala, mdnguviljak, tehnoehitised).
Korterelamu maa-alale véib rajada ridaelamuid.

ULDISED KASUTUS- JA EHITUSTINGIMUSED

1. Korterelamuid v&ib kavandada korterelamu maa-alale.

2. Korterelamud tuleb sobitada Umbritseva keskkonnaga. Oluline on alevike ruumi rikastamine
esteetiliste arhitektuuriliste ja maastikuarhitektuuriliste lahendustega.

3. Tagada avaliku ruumi olemasolu: haljas- ja puhkeala, manguvaljakud. Haljasalad kavandada
mitmeotstarbelisena: nii puhkefunktsiooniks kui ka alal tekkiva sademevee immutamiseks.

4. Rajada mitmekesine haljastus (kdrghaljastus, vaikevormid). Véimalusel sailitada maksimaalselt
olemasolevat korghaljastust.

5. Jalakdimise ja jalgratta kasutamise véimaldamiseks (ihendada korterelamud kergliiklusteede
vOrgustikuga. Tagada korterelamute juures rattaparklad véi rattamajad.

6. Korterelamu maa-alal on lubatud teenindavate ehitiste (priigimajad, vajalikud tehnorajatised
vms) rajamine ja esimese korruse pindade kasutusele vGtmine arilisel voi Ghiskondlikul
eesmargil.

7. Uute korterelamute kavandamisel tuleb korterelamu mahus lahendada abiruumide jalgrataste,
lapsekarude, kelkude jms hoidmiseks. Korterelamu krundile tuleb kavandada laste
manguvaljak (eelkdige arvestades viikelastega) voi lahendada korterelamugruppide (hise
manguvaljakuna.

Tingimused detailsemaks planeerimiseks ja/vdi projekteerimistingimuste andmiseks

Krundi minimaalne o Ridaelamul 800 m? boksi kohta. Lubatud on maksimaalselt 6
suurus korteriga ridaelamute rajamine.

o Korterelamul koormusindeks vahemalt 400 (iga kavandava
korteri kohta 400 m? krundipindala). Lubatud on
maksimaalselt 12 korteriga korterelamute rajamine.

Hoonete suurim lubatud Hoonete lubatud suurim arv maaratakse detailplaneeringuga.
arv ja paigutus krundil Paigutus krundil s6ltub kavandatava hoone asukohast. Vajadusel
jargida olemasolevat ehitusjoont.

Hoonete lubatud Ridaelamutel 9 m (2 korrust).
maksimaalne
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maapealne
korgus/korruselisus

Kortermajadel 12 m (kuni 3 korrust).

Hoonete suurim lubatud

ehitisealune pind krundi
pindalast

Maksimaalselt 30%.

Varjualused

1 korrus, kuni 6 m kdrge, peab mahutuma krundi/maatiksuse
hoonestusalale.

Krundi haljastatav/
looduslikuna sdiliv osa

Minimaalselt 20%, millest pool kdrghaljastusega.

Parkimine

Omal krundil.

Parklad liigendada ja haljastada, eelistatult 5-6 parkimiskoha
kaupa.

Arhitektuurilised,
ehituslikud ja
kujunduslikud
tingimused

Arvestada valjakujunenud hoonestuslaadiga ja arhitektuurse
traditsiooniga (maht, katusekuju, viimistlusmaterjalid).

Lubatud on haljaspiirded.

Haljastuslahenduse voi
maastikuarhitektuurse
lahenduse koostamine

Vallavalitsuse kaalutlusotsusel, kui see on oluline kvaliteetse
avaliku ruumi sailitamiseks v6i loomiseks.

Heakord

Kavandada jadtmekonteinerite jaoks jadtmemaja voi varjavad
piirded.

Liikluskorraldus

Juurdepdaasud tagada reeglina olemasolevate teede kaudu.
Arendusala teed ehitada vilja (so kasutusluba valjastatud) enne
ehitistele ehitusdiguse andmist kui detailplaneering ei satesta
teisiti.

Muud tingimused

Vastavalt ala vaartustele ja lahendamist vajavatele teemadele
rakenduvad ptk 6 teemade I&ikes toodud tingimused.

5.3 Uhiskondliku hoone maa-ala

AA

Maakasutuse juhtotstarbe all moistetakse valitsus-, haridus-, tervishoiu- ja
hoolekande, kultuuri- ja spordihoone maa-ala. Maa-alal on lubatud ehitada
drihooneid, puhke- ja virgestusrajatisi, tehnoehitisi ja kavandada rohealasid.

ULDISED KASUTAMIS- JA EHITUSTINGIMUSED

Uhiskondliku hoone maa-alale on lubatud ehitada piirkonda sobiva arhitektuurse ilme ja

Suuremates asulates tuleb Uhiskondlikud hooned lihendada kergliiklusteede vdorgustikuga,
hoonete juurde kavandada ilmastikukindlad valgustatud rattaparklad.

Tagada barjadridevaba ja turvalise liikkumise vdimalused kdikidele kasutajagruppidele nii
hoonete Uimbruses kui ka sissepdasudel hoonetele (nt kaldteed, kasipuud, karestatud astmed

Poorata tdhelepanu inimmd&dtmelise ruumi loomisele ning haljastusele (nii kdrghaljastuse
sailitamisele kui ka vaikevormide olemasolule).
Korge kultuurivaartusega objektide ja alade ldheduses tuleb jalgida, et hooned sobituksid

1.
materjalikasutusega hooneid ja rajatisi.
2.
3.
vms).
4,
5.
Umbritseva maastiku ja objektidega.
6.

Kasutada sademevee pinnasesse immutamise lahendusi (nt parklates vett ldbilaskvad pinnad
jt sademeveelahendused).
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7.

muid hairinguid2® péhjustavat maakasutust.

Tingimused detailsemaks planeerimiseks ja/voi projekteerimistingimuste andmiseks
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Uhiskondlike hoonete kui tundlike hoonete |dhialasse mitte kavandada tootmishooneid v&i

Krundi (voi
katastriliksuse)
minimaalne suurus

Maaratakse tulenevalt kasutuse iseloomust ning arvestades
piirkonna ruumi ja keskkonnakvaliteedi tagamise (ldiste
pohimdtetega.

Hoonete suurim
lubatud arv ja paigutus
krundil

Hoonete lubatud suurim arv maaratakse lahtuvalt kavandatava
tegevuse iseloomust.

Paigutus krundil s6ltub kavandatavast tegevusest ja vdimaliku
negatiivse mdju leevendamise vajadusest (nt kaitsehaljastuse
rajamise vajadus vms).

Hoonete lubatud
maksimaalne
kdrgus/korruselisus

Hoonete kérgusel [ahtuda valjakujunenud hoonestusest.
Vajadusel on lubatud rajada kdérgemaid hooneid valla
kaalutlusotsuse alusel.

Hoonete suurim
lubatud ehitisealune
pind krundi pindalast

Maératakse lahtuvalt kavandatava tegevuse iseloomust.

Varjualused

1 korrus, kuni 6 m kdrge, peab mahutuma krundi/maatiksuse
hoonestusalale.

Krundi haljastatav/
looduslikuna séiliv osa

Maaratakse ldhtuvalt kavandatava tegevuse iseloomust.

Parkimine

Parkimisvajadus maarata vastavalt hoone otstarbele.

Suuremad parklad liigendada ja haljastada (nt 5—6 parkimiskoha
kaupa).

Tagada jalgrataste turvaline ja mugav parkimisvéimalus.

Arhitektuurilised,
ehituslikud ja
kujunduslikud
tingimused

Maaratakse lahtuvalt kavandatava tegevuse iseloomust.
Soovituslikult kasutada hoonete fassaadidel looduslikke
viimistlusmaterjale (nt puit, kivi).

Lubatud on madalad haljaspiirded. Vajadusel vdib rajada 30%-lise
labipaistvusega piirded korgusega kuni 1,4 m.

P&hjendatul juhtudel voib rajada piirdeid vastavalt hoone
otstarbele (nt lasteasutused, hooldekodud vms).

Haljastuslahenduse voi
maastikuarhitektuurse
lahenduse koostamine

Vallavalitsuse kaalutlusotsusel kui tegemist on keskusasulates
olulise ruumi loova hoonega.

Heakord

Kavandada jaatmekonteinerite jaoks jaatmemaja voi varjavad
piirded.

Liikluskorraldus,
ligipaasetavus

Juurdepdaasud tagada reeglina olemasolevate teede kaudu.
Tagada mugav ja ohutu ligipaasetavus kergliiklejale ja
Uhistranspordi kasutajale.

Arvestada erivajaduste ja puuetega inimeste vajadustega (nt
kaldtee rajamine).

20 nt mira, I8hn, vibratsioon, oluline liikluskoormus.
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Tingimused detailsemaks planeerimiseks ja/voi projekteerimistingimuste andmiseks

Muud tingimused Vastavalt ala vaartustele ja lahendamist vajavatele teemadele
rakenduvad ptk 6 teemade I6ikes toodud tingimused.

5.4 Ari maa-ala

Ari maa-ala iseloomustab erinevate déri-, teenindus- ja kaubandushoonete ning neid
A teenindavate rajatiste olemasolu. Ari maa-ala on elanike teenindamiseks ning
téokohtade pakkumiseks ja valdavalt avaliku juurdepddsuga.

ARI MAA-ALAL VOIB KA KAVANDADA

o Ariotstarbega kokkusobivat ja seda toetavat otstarvet — nt viike-elamumaa, puhke- ja
virgestusmaa ja Uhiskondliku hoone maa.

ULDISED KASUTAMIS- JA EHITUSTINGIMUSED

1. Olemasolevate elamupiirkonnaga piirnevatel aladel on soovitav arendada eelkdige
kaubanduse ja teenindusega ning biiroohoonetega seotud ettevotlust. Elamualadega vahetult
kiilgnevate alade aritegevus ei tohi péhjustada elamualadele hairinguid.

2. Arimaa kavandamisel kasutada maksimaalselt dra olemasolevaid taristuid (reoveekaitlus, kiite,
liikluslahendus, elektriliinid) ja teid, vajadusel ndha ette tdiendavad tuletdrje veevGtukohad ja
juurdepdaasud.

3. Parkimisala liigendamine haljastusega (vt ptk 6.4.3).

4. Teenuseid ja tdokohti pakkuva hoone puhul niha ette juurdepéés ka jalgratta- ja/voi jalgteede
kaudu. Tagada jalgrataste turvaline ja mugav parkimisvéimalus (sh raamkinnitus, valgustus,
vOimaluse korral ilmastiku eest kaitstus). Hoonetele tagada barjaaridevaba juurdepaas.

5. Po6himaantee 1 Tallinna—Narva tee dares paikneva drimaa arendamisel tuleb juurdepdasude
kavandamisel arvestada, et pOGhimaanteelt samatasandiliste mahasditude rajamine ei ole
lubatud.

6. Korge kultuurivdartusega objektide ja aladega piirnemisel tuleb jalgida, et kavandatavad
hooned sobituksid Gimbritseva maastiku ja objektidega.

7. Hoonete kavandamisel ndha ette haljaslahendused (kdrghaljastus, vaikevormid), haljasalasid
kasutada samaaegselt sademevee pinnasesse immutamise aladena.

8. Arimaa kavandamisel tuleb Idhtuda piirkonna hoonestusmahtudest ja kdrgustest, et drihoone
sobituks Umbritsevasse keskkonda.

9. Arimaa kavandamine on soositud p&himaantee 1 Tallinna—Narva tee sdlmpunktides,
arvestades sh teiste lldplaneeringus tootud vaartustega.

Tingimused detailsemaks planeerimiseks ja/v6i projekteerimistingimuste andmiseks

Krundi minimaalne Maaratakse tulenevalt kasutuse iseloomust ning arvestades

suurus piirkonna ruumi ja keskkonnakvaliteedi tagamise (ldiste
pohimdtetega.

Hoonete suurim Hoonete lubatud suurim arv maaratakse Iahtuvalt kavandatava

lubatud arv ja paigutus tegevuse iseloomust.

krundil Paigutus krundil vastavalt asula valjakujunenud ehitusjoonele

(perimetraalselt voi teest/tdnavast eemal).

Hoonete lubatud Maksimaalselt 12 m maapinnast.
maksimaalne
korgus/korruselisus
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Tingimused detailsemaks planeerimiseks ja/voi projekteerimistingimuste andmiseks

Hoonete suurim
lubatud ehitisealune
pind krundi pindalast

Maaratakse ldhtuvalt kavandatava tegevuse iseloomust.

Varjualused

1 korrus, kuni 6 m kdrge, peab mahutuma krundi/maatiksuse
hoonestusalale.

Krundi haljastatav/
looduslikuna sdiliv osa

Minimaalselt 20%, millest pool kdrghaljastusega.

Parkimine

Omal krundil.

Arhitektuurilised,
ehituslikud ja
kujunduslikud
tingimused

Maaratakse lahtuvalt kavandatava tegevuse iseloomust
Soovituslikult hoonete fassaadidel kasutada looduslikke
viimistlusmaterjale (nt puit, kivi).

Lubatud on madalad haljaspiirded. Vajadusel vdib rajada 30%-lise
labipaistvusega piirded korgusega kuni 1,4 m.

P&hjendatul juhtudel voib rajada piirdeid vastavalt vajadusele (nt
lasteasutused, hooldekodud vms).

Haljastuslahenduse voi
maastikuarhitektuurse
lahenduse koostamine

Vallavalitsuse kaalutlusotsusel kui tegemist on keskusasulates
olulise ruumi loova hoonega.

Heakord

Kavandada jadtmekonteinerite jaoks jaatmemaja voi varjavad
piirded.

Liikluskorraldus

Juurdepéaasud tagada olemasolevate teede kaudu. Arendusala teed
ehitada vélja (so kasutusluba valjastatud) enne ehitistele
ehitusdiguse andmist kui detailplaneering ei satesta teisiti.

Muud tingimused

Vastavalt ala vaartustele ja lahendamist vajavatele teemadele
rakenduvad ptk 6 teemade IGikes toodud tingimused.

5.5 Ari- ja tootmise maa-ala

Ari- ja tootmise maa-ala on segafunktsiooniga maa-ala, kuhu on véimalik rajada nii
dri-, teenindus- ja kaubandushooneid kui ka olulisi hdiringuid mitte péhjustavat

AT

tootmist. Maa-alal voib toimuda dritegevus voi tootmistegevus voi nimetatud

funktsioonid kombineerituna. Alal on lubatud rajada kaitsehaljastust ja ala
teenindamiseks vajalikke tehnoebhitisi.

ULDISED KASUTUS- JA EHITUSTINGIMUSED

1.

Lubatud on arendada keskkonnasdbralikku ari- ja teenindusettevétteid ning tootmist, mis ei
pohjusta olulisi hairinguid (Ghusaastet, ebameeldivat I6hna, mira, vibratsiooni, valgusreostust
ja olulist liikluskoormuse tdusu). Toostust on soovitatav arendada eelkdige olemasolevates
tootmispiirkondades ja suuremate teede aares, mis voimaldab transpordivood suunata otse
maanteele mira- ja saastetundlike alasid l[abimata.

Lahtuda pohimottest, et uute todstusettevotete rajamisel voi toostustegevuse laiendamisel ei

tohi

pohjustada Ulenormatiivset mirataset naaberaladel.

Samuti tuleb viéltida uute
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miratundlike alade rajamist kdrge miiratasemega to0stusalade ldhedusse (vOi rakendada
asjakohaseid miirakaitsemeetmeid), eriti tdhelepanelik tuleb olla 66pdevaringselt tootavate
ettevotete puhul.

3. Ohtlike ja suurdnnetuse ohuga ettevotete kavandamisel tuleb arvestada ettevéttest lahtuvaid
riske ja ohte ning vajadusel viltida ettevbtete ohutsoonide kattumist tundlike aladega?!.
Riigimaanteede aarde kavandamisel tuleb arvestada elutdhtsate teenuste toimepidevuse
sailitamisega.

4. Ari- ja tootmishoonete visuaalsete hairingute ning tehnogeensete maastike mdju
vahendamiseks on soovitav rajada liigendatud fassaadiga ning mitmekesisema valisilmega
hooneid. Valtida silmatorkavaid erksaid varve.

5. Korge kultuurivaartusega objektide ja alade ldheduses tuleb jalgida, et hooned sobituksid
Umbritseva maastiku ja objektidega.

6. Uute hoonete rajamisel kasutada vGimalusel dra olemasolevaid taristuid ja teid (reoveekaitlus,
kite, liikluslahendus, elektriliinid), vajadusel ndha ette (tdiendavad) tuletorje veevétukohad ja
juurdepdaasud.

7. Teenuseid ja tookohti pakkuva hoone puhul kaaluda tihendust kergliiklusteede vorgustikuga
ning ndha ette jalgrataste turvaline ja mugav parkimisvdimalus (sh raamkinnitus, valgustus,
vOimaluse korral ilmastiku eest kaitstus).

8. Uutel ja rekonstrueeritavatel ari- ja tootmisaladel tuleb votta kasutusele tehnilisi lahendusi
sademevee pinnasesse immutamiseks, samuti tagada sademevee nGuetekohane kvaliteet (6li-
, bensiini- ja liivapltidurid, sademevee vahemahutid, annusmahutid). Sademevee juhtimine
riigitee kraavidesse on lubatud ainult péhjendatud juhtudel koost66s Transpordiametiga.

9. Hoonete rajamisel séilitada véimalusel olemasolev kérghaljastus vGimalikult suures ulatuses.
Vajadusel rajada tdiendavat korghaljastust mojude leevendamiseks. Kaitsehaljastus
kavandatakse hairingu tekitaja s.o ari- ja tootmisettevotte maa-alale.

Tingimused detailsemaks planeerimiseks ja/voi projekteerimistingimuste andmiseks

Krundi (vGi Maaratakse tulenevalt kasutuse iseloomust ning arvestades
katastriliksuse) piirkonna ruumi ja keskkonnakvaliteedi tagamise Uldiste
minimaalne suurus pohimdtetega.

Hoonete suurim Hoonete lubatud suurim arv maaratakse Iahtuvalt kavandatava
lubatud arv ja paigutus tegevuse iseloomust.

krundil Paigutus krundil s6ltub kavandatavast tegevusest ja véimaliku

negatiivse mdju leevendamise vajadusest (nt kaitsehaljastuse
rajamise vajadus vms).

Hoonete lubatud 12 m maapinnast.

maksimaalne Vastavalt vajadusele vdib vallavalitsuse kaalutlusotsusel rajada ka
kérgus/korruselisus kdrgemaid hooneid.

Hoonete suurim Maksimaalselt 40%.

lubatud ehitisealune
pind krundi pindalast

Varjualused Vastavalt kavandatavale tegevusele, peab mahtuma krundi
maaliksuse hoonestusalale.

Krundi haljastatav/ Minimaalselt 20%, millest pool kdrghaljastusega.
looduslikuna sdiliv osa

21 Arvestada Paisteameti poolt Kemikaaliseaduse §32 jargi koostatud juhenditega.
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Tingimused detailsemaks planeerimiseks ja/voi projekteerimistingimuste andmiseks

Parkimine Omal krundil.

Parkimisvajadus maarata vastavalt hoone otstarbele. Vdimalusel
lahendada parkimine hoone kiiljel voi taga.

Suuremad parklad liigendada haljastusega.
Tagada jalgrataste turvaline ja mugav parkimisvGimalus.

Arhitektuurilised, Soovitatavalt kasutada fassaadil vahemalt osaliselt looduslikke
ehituslikud ja viimistlusmaterjale (nt puitu).

kujunduslikud

tingimused

Heakord Kavandada vajadusel jaatmekonteinerite jaoks jadtmemaja voi

varjavad piirded.

Liikluskorraldus Juurdepéaasud tagada reeglina olemasolevate teede kaudu.
Arendusala teed ehitada vilja (so kasutusluba valjastatud) enne
ehitistele ehitusdiguse andmist kui detailplaneering ei sdtesta
teisiti.

Muud tingimused Vastavalt ala vaartustele ja lahendamist vajavatele teemadele
rakenduvad ptk 6 teemade Idikes toodud tingimused.

5.6 Tootmise maa-ala

Tootmise maa-ala on tootmishoonete ja neid teenindavate rajatiste, sh
pbllumajanduslike tootmishoonete ja -rajatiste maa. Alale véib rajada

T jédtmekditluseks vajalikke ehitisi. Tootmise maa-alale véib rajada kaitsehaljastust
ja ala teenindamiseks vajalikke tehnoehitisi.

ULDISED KASUTAMIS- JA EHITUSTINGIMUSED

1. Uute tootmishoonete rajamisel kasutada vdimalusel dra olemasolevaid taristuid ja teid
(reoveekaitlus, kite, liikluslahendus, elektriliinid), vajadusel ndha ette tdiendavad tuletorje
veevotukohad ja juurdepadsud.

2. Teenuseid ja tookohti pakkuva hoone puhul nidha ette jalgrataste turvaline ja mugav

parkimisvdimalus (sh raamkinnitus, valgustus, vdimaluse korral ilmastiku eest kaitstus) ja

kaaluda Ghistranspordiga tihendusvdimalust.

Transpordivood suunata véimalusel elamu-, puhke- ja tihiskondlikest aladest modda.

4. Negatiivset méju omava (nt Ohusaaste, mira, kiirgus, vibratsioon, ebameeldiv 6hn,
liiklussageduse kasv) tootmisega maad planeerida elamu- ja puhkealadest piisavasse
kaugusesse??, et tagada tundliku maakasutusega puhvervéond.

5. Tundlike aladega (elamud, uUhiskondlikud hooned) piirnemisel on tootmismaa arendaja
kohustus hairingute leevendamiseks kaitsehaljastuse rajamine tundliku ala ning tootmismaa
vahele. Ulenormatiivse miira leevendamiseks peab kaitsehaljastus olema vihemalt 50 m lai.
Soovitatav on kasutada segapuistut (okas- ja lehtpuud). Kaitsehaljastus kavandatakse hairingu
tekitaja s.o tootmisettevotte maa-alale.

w

22 Vahekauguse méaéaratlemisel tuleb arvestada tootmise iseloomu, sellest tulenevalt ei saa
Gldplaneeringuga konkreetseid vahekaugusi maadrata. Piisav vahekaugused tuleb maarata
juhtumipdhiselt lahtuda pdohimottest, et tegevus ei tohi kaasa tuua llenormatiivset mirataset
naaberaladele.
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Tundlike aladega piirnev tootmistegevus tuleks korraldada selliselt, et kaasnevad
keskkonnahdiringud ei leviks elamualadele ja muudele tundlikele aladele. Miratekitavad
tegevused teostada elamute suhtes teisel pool tootmishoonet, et suunata miira pigem
tootmisala sisse. Miratekitavad tehnoseadmed, ventilatsiooniavad jms sisteemid tootmis- ja
drihoonetel, mille krundid/katastritksused piirnevad elamualadega vGi teiste muratundlike
otstarbega kinnistutega, tuleks paigutada suunaga elamualadest eemale, tootmisala sisse. Ning
tegevus, mis on eeldatavalt suurema mojuga, tuleks planeerida tiheasustusest piisavalt eemale
(piisav vahemaa selgitada védlja modjuhindamise voi eksperthinnangu kaigus). Véimalusel
kasutada vaiksema heite/keskkonnahéiringuga ala puhveralana suurema
heite/keskkonnahéiringuga ala ja elanike/laiema lldsuse poolt igapaevaselt kasutatavate alade
vahel.

Pollumajandusliku tootmise puhul tuleb arvestada, et kaitsehaljastuse rajamine ei pruugi k&iki
hairinguid (nt 16hn) oluliselt leevendada, mistottu tuleb tootmine paigutada piisavalt kaugele
tundlikest aladest.

Tootmise puhul tuleb valtida reostusohtu ning tagada pdhjavee kaitstus.

Tootmishoonete visuaalsete hairingute ning tehnogeensete maastike mdju vahendamiseks on
soovitav rajada liigendatud fassaadiga ning mitmekesisema valisiimega hooneid, viltides
samas silmatorkavaid erksaid varve.

Korge kultuurivaartusega objektide ja alade laheduses tuleb jalgida, et tootmishoone voi -
kompleks sobituks imbritseva maastiku ja objektidega.

Ohtlikke ja suurénnetuse ohuga ettevotteid ei ole Uldjuhul lubatud planeerida elamualadele
lahemale kui kavandatava ettevotte ohuala raadius?®. Kavandamisel riigimaanteede darde (eriti
pohimaantee) tuleb arvestada elutdhtsate teenuste toimepidevuse séilitamisega.

Uutel ja rekonstrueeritavatel tootmisaladel tuleb voétta kasutusele tehnilisi lahendusi
sademevee pinnasesse immutamiseks ja sademevee puhastamiseks (&li-, bensiini- ja
lilvaputdurid, sademevee vahemahutid, annusmahutid).

Sademevee juhtimine riigitee kraavidesse on lubatud ainult péhjendatud juhtudel koostdds
Transpordiametiga.

Tingimused detailsemaks planeerimiseks ja/vdi projekteerimistingimuste andmiseks

Krundi (voi Madratakse tulenevalt kasutuse iseloomust ning arvestades
katastriliksuse) piirkonna ruumi ja keskkonnakvaliteedi tagamise Uldiste
minimaalne suurus pbhimotetega.

Hoonete suurim Hoonete lubatud suurim arv maaratakse lahtuvalt kavandatava
lubatud arv ja paigutus tegevuse iseloomust.

krundil Paigutus krundil s6ltub kavandatavast tegevusest ja vGimaliku

negatiivse mdju leevendamise vajadusest (nt kaitsehaljastuse
rajamise vajadus vms).

Hoonete lubatud 12 m maapinnast.

maksimaalne Vastavalt vajadusele voib vallavalitsuse kaalutlusotsusel rajada ka
korgus/korruselisus kdrgemaid hooneid.

Hoonete suurim Maksimaalselt 40%.

lubatud ehitisealune
pind krundi pindalast

Varjualused Vastavalt kavandatavale tegevusele, peab mahtuma

krundi/maatksuse hoonestusalale.

23 Arvestada kavandamisel Pdasteameti poolt Kemikaaliseaduse §32 jargi koostatud juhenditega.
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Tingimused detailsemaks planeerimiseks ja/voi projekteerimistingimuste andmiseks

Krundi haljastatav/
looduslikuna séiliv osa

Minimaalselt 20%, millest pool kdrghaljastusega.

Olenevalt kavandatavast tegevusest vdib vallavalitsus nduda
kaitsehaljastuse kavandamist.

Parkimine

Omal krundil.

Parkimisvajadus maarata vastavalt hoone otstarbele. Vdimalusel
lahendada parkimine hoone kiiljel vdi taga.

Suuremad parklad liigendada haljastusega.
Tagada jalgrataste turvaline ja mugav parkimisvGimalus.

Arhitektuurilised,
ehituslikud ja
kujunduslikud
tingimused

Soovitatavalt kasutada fassaadil vahemalt osaliselt looduslikke
viimistlusmaterjale (nt puitu).

Liikluskorraldus

Juurdepéaasud tagada reeglina olemasolevate teede kaudu.
Arendusala teed ehitada valja (so kasutusluba valjastatud) enne
ehitistele ehitusdiguse andmist kui detailplaneering ei sdtesta
teisiti.

Muud tingimused

Vastavalt ala vaartustele ja lahendamist vajavatele teemadele
rakenduvad ptk 6 teemade Idikes toodud tingimused.

5.7 Puhke- ja virgestuse maa-ala

Puhke- ja virgestusala, mille piires on véimalik plistitada rajatisi nagu seikluspark,
tervise- ja liikkumisrajad ning muu puhkuseks, sportimiseks sobilik rajatis. Lubatud on

teenindavad ja keskkonda sobituvad rajatised, sh tehnoehitised.
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Puhke- ja virgestuse maa-alad Kuusalu ja Kolga alevikes on rohealad, kus ei tohi kasvavat metsa
raiuda vallavalitsuse ndusolekuta. Raie tuleb kooskdlastada vallavalitsusega enne metsateatise

esitamist.

ULDISED KASUTAMIS- JA EHITUSTINGIMUSED

1. Tagada mugav ligipdas kergliiklejale, suuremates asulates tUhendada ala kergliiklusteede

vorgustikuga.

2. Parkimine tagada ala kasutusest lahtuvalt, ulatuslikumad parklad liigendada ja haljastada (5—6
parkimiskoha kaupa). Vajadusel rajada raamkinnitusega rattaparklad.

3. Rajatiste ja hoonete maastikku paigutamisel

arvestada maksimaalselt olemasolevate

maastikuliste vaartuste ja ptk 6 esitatud tingimustega. Hooned ja rajatised peavad sobituma
Umbritseva keskkonnaga.
4. Juhul, kui alale jaavad supelrandadega piirnevad rannikumetsad, on vajalik metsade
majandamine viisil, mis tagab metsade kdrge puhkevaartuse.

5.8 Segafunktsiooniga maa-ala

S Segafunktsiooniga alal on véimalik kavandada piirkonna ruumi toimimiseks olulisi
funktsioone: viikeelamuid, korterelamuid, drihooneid, (ldkasutatavaid hooneid
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ning neid teenindavaid rajatisi. Samuti on lubatud puhke- ja rohealade ning
vajadusel kaitsehaljastuse kavandamine.

Lahemaa rahvuspargi segafunktsiooniga aladel ei ndhta ette korterelamute kavandamist (v.a
Suurpea kiilas).

ULDISED KASUTAMIS- JA EHITUSTINGIMUSED

1.

Segafunktsiooniga alad véivad realiseeruda Uhel vGi teisel otstarbel v6i lubatud otstarvete
kombinatsioonina.

Segafunktsiooniga alal tuleb jalgida soovitud juhtotstarbe kohta seatud kasutus- ja
ehitustingimusi (nt kaupluse rajamise soovil vt dri maa-ala tingimusi (ptk 5.4) jne). Juhul, kui
soovitakse kombineerida mitut otstarvet, madrab tdpsema kavandamise tingimused
vallavalitsus.

5.9 Supelranna maa-ala ja supluskohad

Supelranna maa-ala on avalikult kasutatav ja ndéuetele vastavalt rajatud

PR rannapuhkuseks méeldud ala. Alale on lubatud plistitada ranna kasutamiseks

vajalikke ehitisi.

Uldplaneeringuga méaaratavad perspektiivsed supelranna alad ja traditsioonilised supluskohad on
kantud maakasutusplaanile.

ULDISED KASUTUS- JA EHITUSTINGIMUSED

1.

Koikidele traditsioonilistele supluskohtadele ja supelranna aladele, mis asuvad mere ja avalikult
kasutatava veekogu aares, tuleb tagada juurdepaas avalikult kasutatavate teede kaudu.
Juurdepaas peab olema tagatud nii kergliiklejatele kui vdimalusel ka erivajadustega liiklejatele
(nt laud- ja kaldteed vms).

Supelranna alale rajada elementaarse teeninduse rajatised (nt riietuskabiinid, tualetid,
prigikastid).

Traditsioonilistes supluskohtades tagada elementaarne teenindustaristu (nt prigikastid).
Hoonete kavandamisel sobitada hooned Umbritseva keskkonnaga, kasutada fassaadides
looduslikke materjale. Supelranna alad kujundada aktiivse ja kutsuva valiruumiga.

Tagada parkimine nii autodele kui jalgratastele. Suuremad parkimisalad liigendada
haljastusega vOi maastikukujunduse votetega. Jalgrattaparklate kavandamisel eelistada
raamikinnitusega lahendusi.

Rajatiste ja hoonete maastikku paigutamisel arvestada maksimaalselt olemasolevate
maastikuliste vaartuste ja ptk 6 esitatud tingimustega.

Juhul, kui supelranna maa-alale jadvad rannikumetsad, on vajalik metsade majandamine viisil,
mis tagab metsade kdrge puhkevaartuse.

Muud edasise kavandamise tingimused (nt krundi suurus, haljastus jms) maaratakse vastavalt
kavandatud tegevuse iseloomule.

5.10 Roheala

Peamiselt puhkamisele ja virgestuse suunatud loodusliku pargi, parkmetsa véi muu

H rohealaga maa-ala, kuhu on lubatud vdiksemahuliste puhkeotstarbeliste ehitiste

plistitamine (nt paviljon, varjualune, mdnguviljak).

ULDISED KASUTUS- JA EHITUSTINGIMUSED

1.

Lubatud on piirkonda teenindavate rajatiste (teede, jalgratta- ja jalgteede, tehnovérkude,
puhkerajatiste vms) kavandamine.
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Ala arendamisel ja rajatiste maastikku paigutamisel tuleb arvestada olemasolevate
maastikuliste tingimuste ja vaartustega (nt vaartuslike maastike tingimustega ptk 6.2.1 ja
miljodalade tingimustega ptk 6.2.2).

Tiheasustusega alal paiknevatel rohealadel tuleb metsamaadel raie kooskdlastada
vallavalitsusega, kattuvusel puhke-ja kaitsemetsadega jargida ptk 6.3.5 seatud tingimusi.
Kuusalu kalmistuga piirnevatel rohealadel on lubatud ainult hooldusraie ja valikraie.

5.11 Kaitsehaljastuse maa-ala

Kaitsehaljastuse maa-ala all méistetakse 6husaaste, miira, tuule, tolmu jms mojude

HK véhendamiseks rajatud ja olemasolevat kérghaljastust.

Kaitsehaljastuse maa-alad Kuusalu, Kiiu ja Kolga alevikes on rohealad, kus ei tohi kasvavat metsa
raiuda vallavalitsuse ndusolekuta. Raie tuleb kooskdlastada vallavalitsusega enne metsateatise
esitamist.

ULDISED KASUTUS- JA EHITUSTINGIMUSED

1.

Kaitsehaljastus tuleb vajadusel rajada éri- ja tootmise ja maantee ning tundlike alade vahele
tootmistegevusest voi liiklusest lahtuvate mojude leevendamiseks. Haljastuse kavandamine
parandab tootmisterritooriumite sobitumist hoonestatud keskkonda ja leevendab visuaalseid
hairinguid.

Kaitsehaljastuse puhul tuleb arvestada ala piisava laiusega: (lenormatiivse mira
leevendamiseks peab kaitsehaljastus olema vdahemalt 50 m lai. K&rghaljastuse toimimiseks
miira leevendajana on soovitav kasutada segapuistut, mis koosneb igihaljastest ja lehtpuudest
(kuna see omab paremat efekti), lisaks puudele istutada/sailitada ka tihe pd&dsastik, kus
kasvukoht seda soosib.

Kaitsehaljastuse maadel ei ole ehitustegevus lubatud, vdlja arvatud kaitsehaljastuse
rajamistoddeks, tehnovdrkude voi kergliiklustee kavandamiseks.

Kaitsehaljastuse  rajamisel  riigimaanteede  dares  tuleb  vastavalt maanteede
projekteerimisnormidele tagada kiilgnahtavus ja ristumiskohtadel kaugnahtavus.

Raiete teostamisel kaitsehaljastuse maa-alal tuleb tagada, et ala sdilitaks oma mdjude
vahendamise otstarbe (st ei lakkaks toimimast kaitsehaljastusena). Raied kooskdlastada
vallavalitsusega.

Kuusalu alevikus on maaratud kaitsehaljastuse ala hoonestamise erandiga. Erandiga alal on
voimalik vallavalitsuse kaalutlusotsuse alusel vdikeelamu kavandamine selliselt, et valdav osa
maa-alast jaab toimima kaitsehaljastusena.

5.12 Tehnoehitise maa-ala

Tehnoehitise maa-ala on kanalisatsiooni- ja reoveepuhastiehitise, veetootmise ja -
jaotamisehitise, gaasi vOi biomassi tootmise ja jaotamise ehitise, soojusenergia

oT tootmise ja jaotamise ehitise, elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise ning

sideehitise maa-ala.

ULDISED KASUTUS- JA EHITUSTINGIMUSED

1.

Tehnilise infrastruktuuri valjaarendamisel Iahtuda valdkondlikest arengukavadest (vt ptk 6.5).
Muude objektide kavandamisel |ahtuda vastavatest digusaktidest.
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Taastuvenergeetika — vaiketuulikute ja paikeseparkide jms —arendamisel lahtuda tingimustest,
mis on toodud ptk 6.5.8.

Maastikul domineerivaid objekte mitte rajada planeeringuga maaratud ilusate vaatekohtade
vaatekoridoridesse.

Hoonete kavandamisel sobitada hooned (imbritseva keskkonnaga, eelkdige vaartuslikel
maastikel ja miljoovaartuslikel aladel.

Muud edasise kavandamise tingimused (nt krundi suurus, haljastus jms) maaratakse vastavalt
kavandatud tegevuse iseloomule.

5.13 Jaatmekaitluse maa-ala

. Jddtmekditluse maa-ala on ette ndhtud jéddtmete kogumiseks, ladustamiseks,

esmaseks sorteerimiseks ja kompostimisvdéljakute kavandamiseks.

ULDISED KASUTUS- JA EHITUSTINGIMUSED

1.

Jadtmekaitlusega seotud hoonete kavandamise vajadusel sobitada hoone Umbritseva
keskkonnaga.

Muud edasise kavandamise tingimused (nt krundi suurus, haljastus jms) maaratakse vastavalt
kavandatud tegevuse iseloomule.

5.14 Maetoostuse maa-ala

Midetdostuse maa-ala on karjédri voi kaevanduse maa voi turbatootmisala, mis on

™ méeldud maavara viljamiseks ja téétlemiseks ning millele véib rajada selleks

tegevuseks vajalikke hooneid voi rajatisi.

Kdesoleva planeeringuga maet6ostusmaid tdiendavalt ei kavandata, uldplaneeringu joonisel
kajastuvad maavarade registris olevad maardlad. Maardlate kasutusele vétmine maavara valjamise
eesmargil toimub Gigusaktides sdtestatud korras ja valla huve arvestavalt.

Kaevandamise vajaduse ilmnemisel tuleb lahtuda ptk 6.3.3 toodud tingimustest.

ULDISED KASUTUS- JA EHITUSTINGIMUSED

1.
2.

Maardlate avamisel tuleb ldhtuda ptk 6.3.3 toodud maavarade kasutamise pohimdtetest.
Kaevandamisprotsess on soovitav ldbi viia véimalikult lihikese ajaperioodi jooksul, kasutades
Umbruskonda vadhe hairivat tehnoloogiat ning kaevandamise tottu muudetud maastiku ala
anda parast korrastamist vGimalikult kiiresti taaskasutusse.

Ammendatud karjaarid tuleb korrastada enne kaevandamisloa kehtivuse 16ppemist vastavalt
kehtivatele Oigusaktidele ning kujundada kas rohealadeks, puhkealadeks, veekoguks vms,
vOttes arvesse ka naaberalade iseloomu ja kasutusperspektiivi. Rohelises vorgustikus
paiknevate karjaaride korrastamisel ei ole lubatud kavandada intensiivsemat kasutust
vorreldes karjaari avamise eelse olukorraga.

Karjaari teenindamiseks on lubatud kavandada ajutisi hooneid.

Maetdostuse maa-ala piirnemisel tundlike aladega tuleb selgitada valja véimaliku
keskkonnamdju esinemine ja ulatus (vastavavalt vajadusele keskkonnamd&ju hindamise
[abiviimine; mira, tolmu ja vibratsiooni mdéotmine voi modelleerimine, hiidrogeoloogilised
uuringud jne) ning rakendada asjakohased meetmed kaasnevate keskkonnamajude valtimiseks
vOi leevendamiseks.

Vastavalt tegevusele voib olla vajalik leevendada mdojusid kaitsevalli voi haljastuse
rajamise/sailitamisega.



Kuusalu valla tldplaneering 43

5.15 Pollu ja metsa maa-ala

Pollu maa-ala on péllumajanduslikuks tootmiseks kavandatud ning metsa maa-ala
MP metsaga kaetud maa voi metsamajandusliku potentsiaaliga maa-ala. Mdlemal
MM maa-alal véivad asuda vdikeelamud, (ihiskondlikud hooned, dri- ja tootmishooned,
tehnorajatised jm otstarbed.

ULDISED KASUTUS- JA EHITUSTINGIMUSED

1. POllu ja metsamaale voib rajada (hepereelamuid (koos abihoonetega), puhkerajatisi,
Ghiskondlikke hooneid vms hooneid ja rajatisi, lahtudes vaikeelamu kohta toodud tingimustest.
Juurdepdasud tagada avalikult kasutatavalt teelt notariaalse kokkuleppe alusel.

2. Soodustamaks ettevGtlust voib hajaasustusega alal p&llu ja metsa maa-alale rajada ari- ja
tootmisettevotteid ning muu otstarbega hooneid ja rajatisi juhul, kui need jargivad ptk 3 vilja
toodud laiemaid pShimotteid ning soovitud juhtotstarbele vastavaid tingimusi (vt ptk 5.5, 5.6
ja 5.7). Hajaasustusega alal paiknevaid tootmisalasid on vdimalik kasutusele votta uuel
vaiksema keskkonnamajuga otstarbel (nt elamu, tGhiskondlik hoone).

3. Pdllumajandusmaad sdilitada soovitatavalt kasutusel olevatena. Vaartuslikel
pollumajandusmaadel jatkata pollumajanduslikku tegevust (vt ptk 6.3.4).

4. Kui pollu ja metsamaad kattuvad teiste vaartustatud aladega — nt vaartuslikud maastikud,
miljodvaartuslikud alad, rohevérgustik —tuleb arvestada vastavalt aladele seatud tingimustega.

5. Tahjalt seisvad ja lagunevad endised tootmishooned votta kasutusse voi lammutada.
Tootmishooned vdib taaskasutusse votta tootmise otstarbel voi uuel otstarbel.

6. Valla metsaressursse kasutada mitmekiilgselt ja sdastlikult, et tagada nii majanduslik tulu kui
ka metsade bioloogiline mitmekesisus.

5.16 Kalmistu maa-ala

Kalmistu maa-ala on kalmistu ja matmisega seotud hoone (kabel, tavandihoone,
K krematoorium) maa-ala.

Planeeringuga ei kavandata taiendavat kalmistu maa-ala.
ULDISED KASUTUS- JA EHITUSTINGIMUSED

1. Kalmistule tagatakse ohutu ligipaas kergliiklusteega ja parkimisvéimalused.
2. Kalmistujagatmete komposteerimiseks rajatakse kalmistu juurde komposteerimisala.

5.17 Aianduse maa-ala

Aianduse maa-ala on linnalistes asulates vdikesemahuline aiasaaduste kasvatamise

AM maa.

ULDISED KASUTUS- JA EHITUSTINGIMUSED

1. Aianduse maa-ala kavandamisel lahtuda aiajaatmete kogumisel ja kaitlemisel valla
jaatmekavast.

2. Lubatud on sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikud ehitusloakohustuseta ehitised
(kasvuhoone, varjualune vms).

3. Lubatud on piirkonda teenindava tehnilise taristu rajamine.
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5.18 Liikluse maa-ala

Liikluse maa-ala on tee, tdnava voi vdljaku, raudtee, lennuvdlja reisijate
L teenindamiseks kavandatud transpordihoone maa-ala.

Planeeringuga kavandatakse parklad ja ,pargi-ja-reisi“ parklad, mis on maakasutusplaanil toodud
punktleppemarkidena.

ULDISED KASUTUS- JA EHITUSTINGIMUSED

1. Lubatud on piirkonda teenindava tehnilise taristu rajamine.

2. Suuremad parkimisalad ja ,pargi-ja-reisi“ parklad liigendada haljastusega.

3. Parklates kasutada keskkonnasaastlikke sademeveelahendusi (sademevee puhastamine voi
puhverriba ja/voi vett labi laskvate materjalide kasutamine).

4. Jargida teede ja liikluskorralduse kavandamise tapsemaid tingimusi (vt ptk 6.4).

5.19 Sadama maa-ala, paadisillad ja -kuurid, slipid ja lautrikohad;
navigatsioonimargid

LS Sadama maa-ala on sadama teenindamiseks kasutatav maa-ala.

Paadisild on sildumis- ja paigutuskoht vdikeujuvvahenditele koos alale jédvate minimaalse
eriotstarbeliste teenindavate rajatistega. Avalikult kasutatav paadisild on sild, mille suhtes on omanik
ja omavalitsus sélminud avaliku kasutuse lepingu.

Kuusalu vallas asuvad Salmistu, Suurpea, Tapurla, Viinistu ja Hara sadam. Hara sadamas toimub
sadama taaskasutusele votmine. Valla ruumilise arengu seisukohast on oluline Hara sadama
arendamine meresdidubppe, padastevaljadppe ja puhkemajanduse seisukohast ning sadama kui
noukogude aegse parandi vaadrtustamine labi kiilastusvGimaluste loomise. Sadamatest toimivad ka
Andineeme kila Vainu ja Leesi kila Leesikalda vaikesadam.

Perspektiivsed vadikesadamad ndhakse ette Andineeme, Tsitre (ajalooline sadamakoht), Parispea
kiilas, Kolga-Abala ja Turbuneeme kiilas.

Kdik Kuusalu valla olemasolevad ja perspektiivsed sadamad on ja jadvad toimima vaikesadamatena.

Uldplaneeringusse on kantud sildumiskohad, slipid ning vdrgu- ja paadikuuride ja lautrikohtade
pohimdttelised piirkonnad. Maakasutusplaanil ndidatud ja vdimalike tdiendavate lautrikohtade
kavandamine séltub alltoodud tingimuste tditmisest.

Planeeringualal asuvad navigatsioonimarkidena Mohni ja Juminda tuletornid ning sadamate
navigatsioonimargid. Navigatsioonimadrkide I3hialas ehitamisel tuleb arvestada kehtivate
Oigusaktidega, tagamaks meresdidu ohutus.

ULDISED KASUTUS- JA EHITUSTINGIMUSED

1. Sadama kasumliku majandamise voimaldamiseks ja vaikeettevotluse arengu soodustamiseks
vOib sadamatesse planeerida ari- ja tootmisliksusi, sh puhke- ja turismiettevotteid,
sadamaehitisi, veeliiklusrajatisi ning teisi sadama toimimiseks vajalikke ehitisi.

2. Kogu sadama maa-ala ei tohi olla kinnine. Sadamates sdilitada teatud rajatistele avalik

juurdepaas (nt muul, kai, avalik slipp vms).

Sadamates tuleb tagada imberpd6ramise vdimalus padstetehnikale.

Sadamatele peab olema tagatud juurdepaas avalikult kasutatava tee kaudu.

Sadamates tagada reostustdorje valmidus, sh vaikesadamates, kus kasutatakse vedelkituseid.

Lautrit, paadisilda ja slippi ning paadikuuri tohib kaldale rajada, kui tegevus on kooskdlas

Oigusaktidega.

7. Lautrikohtade rajamine on véimalik juhul, kui looduslikud tingimused seda véimaldavad.

ouksWw
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8. Lautri rajamisel ei ole lldjuhul lubatud rannajoone muutmine ega rajatiste ehitamine, lauter ei
pea olema maismaa poolt mootorsdidukiga juurdepaasetav.
9. Navigatsioonimargi lahialas kooskdlastada ehitustegevus Transpordiametiga.

5.20 Riigikaitse maa-ala, riigikaitsetaristud

Riigikaitsemaa on sbjavéeosa voi kaitsejoudude asutuse, kaitsevde poliigooni ja
R laskevilja, pddsteteenistuse, piiriiiletus- ja tollipunkti, piirivalveasutuse ja
korrakaitseasutuse maa-ala.

Kuusalu vallas asuvad kavandatav Soodla harjutusvdli ja kaitsevdae keskpoliigoon. Mdlema
riigikaitselise ehitise piiranguvodnd vastavalt kaitseministri maarusele on 2000 m kinnisasja
valispiirist.

Kaitsevde keskpoliigooni kavandamine toimus eriplaneeringu kaudu?4, alale on antud riigikaitsemaa
juhtotstarve. Soodla harjutusvilja asukoha eelvalik on tehtud Harju maakonnaplaneeringu 2030+
raames, Soodla harjutusvdlja tdpsema lahenduse koostamine (sh vajadusel ja vajalike
leevendusmeetmete maaramine) toimub riigi eriplaneeringuga?s.

ULDISED KASUTUS- JA EHITUSTINGIMUSED

1. Harjutusvalja ja kaitsevde keskpolligooni piiranguvddndisse ei ole vGimaliku mira leviku t6ttu
soovitatav rajada miratundlikke hooneid (nt elamuid, puhkeotstarbelisi ehitisi jms).

2. Ehitiste kavandamine riigikaitselise ehitise piiranguvodndis vGib mdjutada riigikaitselise ehitise
toovoimet, mistdttu tuleb riigikaitselise ehitise piiranguvodndisse ehitiste kavandamisel ja
ehitamisel arvestada seadustest ja nende rakendamiseks antud Gigusaktidest tulenevaid
piiranguid ja ndudeid.

3. Kaitsevde keskpoliigooni imbruses asuvaid metsaalasid kasutatakse poliigooni laiendatud
ohualana Vabariigi Valitsuse 27.08.2015 korralduse nr 352 ,Kaitsevde keskpoliigooni
Umbritsevas riigimetsas alaliseks riigikaitseliseks valjadppeks loa andmine” alusel ja korralduse
lisas tahistatud ulatuses.

5.21 Garaazide maa-ala

GaraaZide maa-ala koosneb ehitistest mootorséidukite hoidmiseks, jooksvaks
LG remondiks ja hoolduseks ning garaaZide juurdepddsuteedest.

ULDISED KASUTUS- JA EHITUSTINGIMUSED

1. Seni kasutusel olevad garaaZid sdilitavad oma senise funktsiooni. Omanik voi garaaZi kasutaja
tagab krundil heakorra.

2. Garaazide vajaduse kadumisel saab maa-alad Umber kavandada piirkonda sobival uuel
otstarbel. Uue otstarbe otsustab vallavalitsus, lahtudes piirkonna maakasutuse iseloomust.

24 yabariigi Valitsus kehtestas Kaitsevde keskpoliigooni riigi eriplaneeringu 16.06.2022
korraldusega nr 173.

25 K3esolevaga on koostamisel riigi eriplaneeringu detailne lahendus.
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6. Kasutus- ja ehitustingimused teemade loikes

6.1 Avalik ruum ja haljastus

Avaliku ruumi all kasitletakse eelkdige alevike ja kiilakeskuste avalikult kasutatavaid valjakuid, platse
ja tanavaruumi. Avaliku ruumi osadeks on ka puhke- ja ranna-alad, kuhu koikidel on vaba ligipaas ja
vOimalus piiranguteta liikumiseks. Haljastus on oluline osa ruumikvaliteedist ning taidab asulates
mitmeid otstarbeid.

Avaliku ruumi kvaliteedile on oluline p6o6rata tdahelepanu eelkdige alevikes, kuhu koondub suur osa
valla elanikkonnast. Alevikes on vajalik poorata tdhelepanu eelkdige peatanavatele ja valjakutele,
samuti avalikele puhkealadele.

Kiilasiidametes on otstarbekas poorata tdhelepanu labiva peatee, avalikult kasutatavate hoonete
(nt kiilamaja) ja alade (nt kilaplats) avalikule ruumile.

Avalikud puhkealade — nt ranna-alad, puhke- ja virgestusalad, puhkemetsad? — puhul arvestada
avaliku ruumi kujundamisel nii ala iseloomuga kui ka kasutajagruppide vajadustega.

Igasuguste avalikku ruumi loovate lahenduste kujundamisel tuleb ldhtuda kvaliteetse ruumiloome
pohimotetest, mille jargi kvaliteetne ruumilahendus on:

1. rikastav ja esteetiline, pakkudes elukeskkonda elavdavat kogemust;

2. kasutama kutsuv ja hasti ligipadsetav, kasutades kaasava disaini pohimotteid ja arvestades
erinevate liikujate vdimekusega;

3. keskkonnasdbralik ja kliimakohane, kasutades ja véimendades looduslikke komponente ning
kasutatav ja vastupidav erinevates ilmaoludes;

4. parandisdbralik, poimides disaini vaartuslikke olemasolevaid komponente;

5. mitmeotstarbeline ja kohandatav, sidus ja (imbritsevat ruumi arvestav ning kohane ala
olemust arvestades;

6. sotsiaalne ja tervislik, soodustades avalikus ruumis viibimist, valitegevusi ja suhtlust.

TINGIMUSED AVALIKU RUUMI LOOMISEKS JA HALJASTUSE KUJUNDAMISEKS

1. Kiiu ja Kuusalu alevikus (ning neid Gihendaval alal Kuusalu kiilas) ning Kolga alevikus lahtutakse
inimmootmelise ruumi loomise pohimottest:

1.1. Peatdnavad ja valjakud kujundada atraktiivsed, jalakaijasGbralikud ja kasutama kutsuvad.
Soovitatav on kasutada (maastiku)kujunduslahendust, mis annab peatdnavale oma
identiteedi.

1.2. Alal on oluline luua jalakadijasGbralik ruum, arvestades samas ka mootorsGidukite
lilkumisvajadusi.

1.3. Jalg- ja kergliiklusteed peavad Ghendama olulisemaid keskuse sihtpunkte ja teenuseid.
Uutel arendusaladel luua loogilised tihendused oluliste sihtpunktideni.

1.4. Hoonete arhitektuurses lahenduses ldahtutakse valjakujunenud hoonestusstruktuurist
(korruselisus, maht) ja ehitusjoonest. Uued hooned peavad harmoneeruma olemasoleva
hoonestusega.

1.5. Kultuuriparandi vaartustamise seisukohast on oluline, et uued hooned ei domineeri, vaid
vOimestavad kultuurivaartuslikke hooneid v6i ansambleid (nt Kolga ja Kiiu m&is, Kuusalu
kirik).

26 Nt ranna-ala puhul v8ib olla vajalik laudtee vm rannakasutust toetavate rajatiste kavandamine,
puhkemetsa puhul vbib olla vajalik kujundada alale sobituv parkimislahendus v&i sobiv valgustus.
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1.6. Margiliste hoonete puhul (oluline ja sagedasti kilastatav avalik hoone, mis vdivad
samaaegselt olla kultuurivdartuslikud hooned) arvestatakse vaadeldavuse ja
vaatekoridoridega.

1.7. Rajatavate avaliku otstarbega hoonete ja rajatiste puhul kaalutakse vajadusel
arhitektuurikonkursi korraldamist.

1.8. Parklate kavandamisel tuleb arvestada inimmodtmelisusega, nn ,automere” tllpi
liigendamata ja haljastamata parklad ei ole lubatud (ptk 6.4.3). Kasutada haljasribasid ja -
peenraid parkla sademevee immutamiseks voi viibeaja pikendamiseks.

. Avalikud puhke- ja ranna-alad, kilaplatsid:

2.1. Arendada vajalikul maaral puhketaristut, Iahtudes ala iseloomust — nt rajada mangu- ja
tegevusviljakud, istumiskohad, kiige- voi I6kkeplats, korraldada parkimine ja lahendada
prigimajandus jms. Kohatunnet ja piirkonna eripara kandvate lahenduste valjatootamiseks
toetuda kohalikele viidetele (nt ehitusmaterjalides, arhitektuursetes detailides).

2.2. Puhkeala peab pakkuma nii aktiivse kui passiivse puhkamise vdimalusi ning voimalusi
erinevatele vanusriihmadele.

2.3. Kavandada ettevotete juurde tootajatele rohelised puhkenurgad (koos kdrghaljastusega), et
tagada meeldiv tookeskkond ja puhkevdimalused.

2.4. Ajaloolised rannateed ja kallasrada hoida avatuna, sdilitada juurdepaas kallasrajale,
I6kkeplatsidele ja kogunemiskohtadele.

Asulate rohestruktuurid — pargid, haljasalad ja veekogude kaldad, haljasribad — moodustavad

omaette rohelise mikrovorgustiku ja tdidavad samaaegselt mitut rolli. Rohealade kujundamisel ja

kasutamisel on oluline arvestada, et rohealad toimiks ka:

3.1. Sademevee immutamise aladena, mis on kasvavalt oluline kliimamuutustega kohanemisel.

3.2. Vajadusel puhveralana erinevate maakasutuste vahel ning vGimalike hdiringute ja visuaalse

moju leevendajana.

3.3. Asulate sisese mikrovorguna, mis on Uhendatud laiema rohevérgustikuga ning toetab

asulasisest elurikkust.
Haljastus:
4.1. Séilitada alleed ja tanavahaljastus tiheasustusega aladel, et tagada 6koloogilised (ihendused.
4.2. Kasutada voimalusel avalike haljastuslahenduste valjatootamisel kodumaiseid liike ja
looduspdhiseid l1dhenemisi ning kdrghaljastuses varju pakkuvaid puid, seda eriti sillutatud
alade vahetus naabruses nt parklate, konniteede, valjakute dares.
4.3. Kasutada kdrghaljastuses varju pakkuvaid puid, seda eriti sillutatud alade vahetus naabruses
nt parklate, kénniteede, vdljakute aares.
4.4. Selleks, et tagada temperatuuri vahendava roheluse sdilimine ka vihmavaestel aegadel
kuumadel suvepéevadel, kaaluda niitmise vidhendamist v&i nt lilleniitude rajamist/loodusliku
roheluse rajamist murualade rajamise asemel.
4.5. Uued elamualad:
4.5.1.Haljastuse ja maastikuarhitektuursete lahenduste kavandamine peab olema
vordvaarselt oluline hoonete ja taristu kavandamisega. Haljastus kavandada
mitmerindelisena?’.

4.5.2.Rajada tdnavahaljastus sdidu- ja kergliiklusteedega samal ajal. Tanavahaljastust tuleb
rajada tanavaruumi kujundamiseks, hubasuse loomiseks ja tdanavatele inimlikuma
mootme andmiseks. Samuti mahendab tanavahaljastus liiklusest tekkivat miira ja saastet
ning aitab Ghendada haljasalasid ja rohevdrgustiku osi. Tanavahaljastus vdib olla lihe- voi
kahepoolne puuderida, p6dsarida, olemasoleva puude- ja/v6i p&Gsasrea taiendus.

27 Ruumiliselt liigestatud istutusviis, mis jaljendab looduslikku kooslust. See koosneb kdrgetest
puudest, madalamatest puudest/p6dsastest ning alustaimestikust. Selline struktuur loob tiheda
ja visuaalselt rikkaliku rohealade kujunduse
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Keskkonna kujundamisel ja hooldamisel kasutada turvatunnet loovaid vdtteid: valgustada
olulisemad kaiguteed, tihiskondlike hoonete (imbrus, bussipeatused, puhkealad ja manguvaljakud,
Uldkasutatavad parklad (sh rattaparklad), hoida Gildkasutatav avalik ruum korras.

Kuumapaevade tervist ohustava moju vahendamiseks on oluline pakkuda ka joogivee olemasolu
avalikes randades ning tiheasustusala kdidavamates kohtades.

6.2 Kultuurivaartuslikud alad ja objektid

6.2.1 Vaartuslikud maastikud

Kuusalu valla vaartuslikud maastikud on maaratud Harju maakonnaplaneeringuga 2030+. Vaartuslike
maastike maaramise aluseks on jargmised vaartused: kultuurili-ajalooline-, esteetiline-, looduslik-,
identiteedi- ja puhkevaartus. Vaartuste alusel on madratud maastike tiitibid ja tahtsusklassid.

Maakonnaplaneeringuga on madaratud kahte tlilipi maastikke: loodus- ja puhkemaastikud, mis
kannavad endas kindlat 6koloogilist identiteeti ja puhkevaartust ning alguparased ajastumaastikud
ehk traditsioonilised kultuurmaastikud, kus on sailinud ajalooline asustusstruktuur voi ajalooline
maastikumuster. Vaartuslike maastiku puhkefunktsiooni toetavad RMK puhkealad.

Uldplaneeringuga on tapsustatud vaartuslike maastike piire, Kaberneeme—Salmistu, Kolga lahe
saarte, Kaberla, S6itme, Valkla ja Lahemaa maastike puhul?,

KUUSALU VALLAS ASUVAD OSALISELT VOI TAIELIKULT JARGMISED VAARTUSLIKUD MAASTIKUD:
1. Loodus- ja puhkemaastikud
| klass

o Lahemaa
o Pohja-Kdrvemaa

Il klass
o Kaberneeme—Salmistu
o Kolga lahe saared
o Soodla
o Ohepalu

Lahemaa puhul on tegemist rahvuspargi alaga, mis on ka Eesti esimene rahvuspark (1971). Pargi alale
jaav Valgejoe org oli voetud maastikuvaartuste poolest kaitse alla ka juba varem (1957). Valla
territooriumile jaab rahvuspark osaliselt. Lahemaa erineb teistest paikadest oma maastikulise
mitmekesisuse poolest (kadastikud, loopealsed, pangametsad, sood, pdliskiilad).

Vaartusliku maastiku piiri on tapsustatud valla halduspiiri jargi.

POhja-Korvemaa maastik jaab valla territooriumile osaliselt. Tegemist on mitmekesise pinnamoega
metsade- ja sooderikka maastikuga, kus on klassikalisel kujul mandrijaa tekkel kujunenud
vallseljakud (oosid), jadjarvedes settinud lavad ja m&hnad ning siigavad sulglohud. Ala iseloomustab
jarvede rohkus, millest enamus kuulub Eesti haruldaste jarvetiilipide hulka (vahetoitelised ja
poolhuumustoitelised). Iseloomulikuks on ka rabad, mis on valdavalt sailitanud loodusliku tldilme.
Kultuuriline tahtsus on Koitjarve kdlal, kus on elanud Eesti kultuurile tahtsad isikud.

28 Viartuslike maastike piiride tdpsustamine vallas on esmakordne, kuna kehtivate
Uldplaneeringute koostamine toimus enne vadartuslikke maastikke puudutava maakonna
teemaplaneeringu koostamist.
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Ala omab Kuusalu valla ja laiemalt maakonna mdistes vaga olulist puhkevaartust, sest on vaga
populaarne puhkajate (suusatajad, matkajad, jalgratturid, orienteerujad) seas. Valdav osa alast
kattub POhja-Korvemaa looduskaitsealaga, kus eesmark on piirkonnale iseloomulikele maastike,
liustikutekkeliste pinnavormide, inimtegevusest vdhe mojutatud metsa- ja sookoosluste,
eriilmelistele jarvede, haruldaste ja kaitsealuste liikidel ning nende elupaikade kaitse. Eeltoodust
tulenevalt ildplaneeringuga nendele aladele tdiendavalt asustust ja ettevotlust ei suunata.

Kaberneeme-Salmistu maastikku iseloomustab luiteline ja mannimetsaga kaetud mererand. Ala
vadrtustatakse kui linnaldhedast puhkeala.

Vaartusliku maastiku ulatust on laiendatud Salmistu sadamini, et hdlmata puhkealasse ka Valkla ja
Salmistu kila mannimetsad ja liivarand.

Kolga lahe saarte maastikust jadb valla territooriumile Pedassaar. Saare vaartus seisneb
maastikulises mitmekesisuses, kus leiavad elupaikasid mitmed oma areaali serval asuvad liigid. Saare
rannikut ilmestavad kivikilvid ja randrahnud (sh madalas meres).

Vaartusliku maastiku piiri on tapsustatud valla halduspiiri jargi.

Soodla maastik on metsane piirkond, mille vaatelisust ilmestab Soodla veehoidla. Veehoidla pais ja
kalatrepp on Eestis markimisvaarsed ning veehoidla kaldad sobivad liihiajaliseks puhkuseks. Kuna
veehoidla kuulub Tallinna veevarustusstisteemi, siis on see piiratud avaliku kasutusega.

Ohepalu maastik asub valla Idunaosas ning tegemist on looduskaitsealaga. Valla territooriumile jaab
maastik osaliselt. Kaitseala lGilesandeks on loodusmetsade, puutumatute soode, rabade, kaitsealuste
liikide elupaikade, Tapa-Pikassaare ja Ohepalu-Viitna oosistu kaitse. Maastikuliselt on ala vahelduv,
atraktiivne ja jarvederohke, moodustades 6koloogilise koridori KGrvemaa ja Lahemaa vahel.

2. Alguparased ajastumaastikud

Kaberla
Kursi
Soitme
Valkla

O O O O

Kaberla on pdliskiila, kus mosaiiksete pdldude keskel on klindiastangu peale rajatud hajatalud.
Iseloomulikud on kiviaiad.

Vaartusliku maastiku piire on laiendatud selliselt, et piirid hdlmaks ka antud piirkonnas varasemalt
maaratud miljooala?®. Lisaks on vaartusliku maastiku koosseisu hdlmatud JGeldhtme-Kemba tee
aarsed alad Valkla kiilas.

Kursi on traditsiooniline hajakiila, mis on mosaiiksel pollumaastikul puistute aares paiknevate
taluGuedega.

Soitme on vahelduval reljeefil sdilinud traditsiooniline hajakila. Kilas on hooldatud kiilavali 20.
sajandi algusest parinevate hoonetega.

Vaartusliku maastiku piiri on laiendatud lddne suunas, et h6lmata Vonsi mannikut kui piirkondlikku
puhkevaartuslikku alas0.

Valkla on Vana-Narva maantee &dares paiknev pdliskila ja mdis. Kilale annab arhailist ilmet
maanteeddrne paekivist kortsihoone koos vanade sildadega. Taani Hindamisraamatu kohaselt oli

29 Kaberla ala vairtustatakse seega vaid vairtusliku maastikuna, eraldiseisvat miljdoala
Uldplaneering enam ette ei nae.

30 S@itme vaartuslikku maastikku on samuti laiendatud varasemalt maaratud miljodala arvelt.
Kiesoleva UP eraldi miljodala ei maira, ala vadrtustatakse vaartusliku maastiku koosseisus.
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tegemist Harjumaa k&ige suurema kilaga (Uvalkal, 46 adramaad). Valklas on taasavatud ka
Vabadussdja malestuskivi Tallinnale Idahima (35 km) rindejoone tdhistamiseks.

Vaartusliku maastiku piiri  on korrigeeritud: vaartuslikust maastikust on valja arvatud
pollumajanduslikud tootmishooned.

Lisaks asuvad vallas ilusa vaatega kohad3!.

VAARTUSLIKE MAASTIKE KASUTUS- JA EHITUSTINGIMUSED VALJIASPOOL LAHEMAA
RAHVUSPARKI??

1. Sailitada vaartuslike maastike arhitektuuriline ja maastikuline miljo6. Vaartuslikel maastikel
ehitamise peamiseks pohimotteks on ajaloolise asustusstruktuuri hoidmine ja vGimalusel
taastamine vastavalt kllatldbile, samuti ajaloolise ehitusjoone, duede ja hoonete omavahelise
paigutuse jargimine vastavalt maastiku ajaloolisele tldilmele.

2. Uusehitiste puhul jargida piirkondlikke ehitustraditsioone. Uute hoonete rajamisel vGi vanade
Umberehitamisel jalgida traditsioonilisi hoonete k&rgusi, uued hooned ei tohi visuaalselt
domineerida. Uuendused peavad sobima piirkonnale iseloomuliku ehitusstiiliga: uusehitised ei
pea kopeerima vana, vaid kasutama sarnast arhitektuurset keelt. Ehitamisel kasutada
looduslikke materjale.

3. Maatdstmine, imber paigutamine, kaitsevallide rajamine, pikaajaline materjali ladustamine ei
ole lubatud. Korghaljastuse rajamine (vélja arvatud tarbeaias Ounapuude jt viljapuude
istutamine) kooskolastada vallavalitsusega (kooskdlastamine on vajalik valjakujunenud milj6o
ja avatud vaadete séilimise tagamiseks).

4. Eelistada ehitamist vanadele talukohtadele. Endiste taluduede ja talukohtade likvideerimine ei
ole soovitatav.

5. Séilitada pollumajandusmaastike avatus (nt harimise, niitmisega). Hoida
maaparandussiisteemid korras (arvestades sh loodusvaartustega).

6. Valtida pdllumajanduslikel avamaastikel ebasobivaid uusehitisi (nt pd&llumajandus- jms
ettevétlushooned).

7. Vaartuslikule maastikule on soovitav koostada maastikuhoolduskava, mille pdhjal seatakse
vaartuslike maastike séilitamiseks, hooldamiseks ning arendamiseks vajalikud tegevused.

8. Vaéartuslikul maastikul voimalusel ei kaevandata. Juhul, kui vadartusliku maastiku alal on
kaevandamine valtimatu, tuleb eelnevalt kaaluda kaasnevaid mojusid vaartuslikule maastikule.
Vaartusliku maastiku olemasoluga tuleb arvestada kaevandamisloale tingimuste seadmisel,
korrastamistingimuste andmisel ja nende alusel korrastamisprojekti koostamisel. Vajadusel
tuleb kaevandamisloale lisada tingimused leevendavate meetmete rakendamiseks.

9. Vaartuslikel maastikel ei kavandata paikeseparke, pdikesepaneelide paigaldamine on lubatud
ptk 6.5.8 toodud tingimustel.

10. Vaartuslikele maastikele ei ole tuulegeneraatorite, mobiilsidemastide ja muude korgete
rajatiste kavandamine reeglina lubatud. Erandkorras objektide rajamise vajaduse korral tuleb
igal konkreetsel juhul koostada asukoha valikuks maastikuanaliils padeva isiku poolt.

11. Kaberneeme—Salmistu vaartusliku maastiku alal ei kavandata tdiendavaid elamuid vms
hoonestust, et tagada ranna ja rannametsa sailimine puhkepiirkonnana.

12. Arendustegevuses arvestatakse kehtivate digusaktidega.

31 |lusa vaatega kohad ja kaunid ajaloolised teeldigud on méiratud teemaplaneeringu , Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused” alusel, samuti arvestades eelnevaid
Gldplaneeringuid.

32 Kasutus ja ehitustingimused Lahemaa rahvuspargis on seatud eraldi riiklike digusaktidega.
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ILUSATE VAADETE KASUTAMIS- JA EHITAMISTINGIMUSED

1. Rajadailusatele vaatekohtadele vbimaluse korral peatus- ja puhkekohad. Puhkekohtade puhul
tagada elementaarsed taristud (tualetid, prigimajandus, pingid, parkimiskohad jne).

2. llusate vaatekohtade vaatekoridoridesse mitte kavandada domineerivaid objekte.

3. Rannikupiirkondades tuleb arvestada vaartusliku maastiku eripdra ja vaatelisuse sdilitamise
vajadusega.

6.2.2 Miljoovaartuslikud alad

Uldplaneeringuga mairatakse miljdovaartuslikeks aladeks erinevad nii  miljedvaartusliku
hoonestusega alad kui ka alad kultuurmaastikul.

SALMISTU KULA: KULA VANA OSA LABIV KULATANAV

Ala vddrtuseks on vana kiilaténav, mis kulgeb tihedalt paigutatud ajalooliste hoonete vahel ning
hoonestus.

Tingimused milj66 sdilimiseks

ushoonestus 1. Uued hooned sobitada olemasoleva miljooga.

2. Jargida olemasolevate hoonete kdrgusi, mahte, katuse kaldeid,
ehitusmaterjale, varvilahendusi ja valjakujunenud ehitusjoont. Mitte
kavandada lamekatusega hooneid.

3. Silmapaistvad ja vaateid sulgevad piirded (kérged piirdeaiad ja
hekid, kaitsevallid) ei ole lubatud.

4. Uhiskondlike ja avalikus huvis tegutsevate drihoonete rajamisel on
lubatud kasutada valjakujunenud hoonestusest erinevaid
arhitektuurilisi lahendusi ja mahte. Samas on soovituslik véimalusel
arvestada valjakujunenud miljooga. Oluline on kavandada
liigendatud ja naturaalseid materjale kasutavad fassaadid.

Umberehitamine 5. Saéilitada hoonete ajalooline valisilme.

6. Hoonete rekonstrueerimine on lubatud, kui hooned muudetakse
tulekindlamaks ja séilitatakse hoone vilisilme.

Haljastus, muu 7. Sailitada avalikud padsud mere darde.

8. Saiilitada korghaljastus. Puude mahavétmine ja krghaljastuse (valja
arvatud tarbeaias Gunapuude jt viljapuude istutamine) tdiendav
rajamine kooskdlastada vallavalitsusega (kooskdlastamine on vajalik
valjakujunenud miljo6 sailimise tagamiseks).

9. Keelatud on taastuvenergia tootmiseks vajalike seadmete ja
ohksoojuspumpade paigaldamine avalikust ruumist nahtavale
kohale, v.a paikesepaneelide paigutamine katusele.

VALKLA KULA MILJOOVAARTUSLIK HOONESTUSALA

Ala védrtus on seotud vana kompaktse kiilamilj66 ja hoonetega: Vana Valkla kérts, palvela, endised
mdoisahooned, samuti paekiviaiad.
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Tingimused milj66 sdilimiseks

Uushoonestus 1. Uued hooned sobitada olemasoleva miljooga.

Jargida traditsioonilisi hoonete kdrguseid ja mahte,
katusekaldeid, kasutatavaid materjale, varvilahendusi ja
ehitusjoont.

3. Valtida silmapaistvaid ja vaateid sulgevaid piirdeid (korged
piirdeaiad, hekid, kaitsevallid).

4. Palkmajadest on lubatud rajada tahutud palkidest abihooneid.
Keelatud on valisvoodrita imarpalkhoonete rajamine.

Umberehitamine 5. Séilitada hoonete ajalooline valisilme. Eksterjoorielementide
asendamisel tuleb sailitada gabariidid, profiilid ja materjalid.

Haljastus, muu 6. Sailitada kdrghaljastus, puude mahavotmiseks on vaja
vallavalitsuse luba.

7. Keelatud on taastuvenergia tootmiseks vajalike seadmete ja
Ohksoojuspumpade paigaldamine avalikust ruumist ndhtavale
kohale, v.a paikesepaneelide paigutamine katusele.

KUUSALU KIRIKUMOIS JA KUUSALU KESKVALIAK KOOS KALMISTU ESISE PLATSIGA

Ala védrtused on seotud ajaloolise kirikumdisa ja asula keskuse hoonestusega. Kirikumbisa hooned
on muinsuskaitse alused, keskvdljakul on suhteliselt hésti sdilinud ajalooline hoonestus.

Tingimused miljoo sadilimiseks
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Uushoonestus 1. Uued hooned sobitada olemasoleva miljooga.

Jargida olemasolevate hoonete kdrguseid ja mahte, katuse kaldeid,
kasutatavaid materjale, varvilahendusi ja ehitusjoont. Korterelamute
kavandamisel jalgida mahte, materjale, varvilahendust ja
ehitusjoont.

3. Silmapaistvad ja vaateid sulgevad piirded (kérged piirdeaiad, hekid,
kaitsevallid) ei ole lubatud. Tanava aarsetele krundi kiilgedele
elupuuhekkide rajamine ei ole lubatud.

4. Valisviimistluses on freespalgi kasutamine keelatud.

5. Sailitada hoonete ajalooline valisilme. Eksterjoorielementide
asendamisel tuleb sailitada gabariidid, profiilid ja materjalid.

Muu 6. Keelatud on taastuvenergia tootmiseks vajalike seadmete ja
Ohksoojuspumpade paigaldamine avalikust ruumist nahtavale
kohale, sh paikesepaneelide paigutamine tdnavadarsetele
katusepooltele.

7. Alal ja piirneval alal vdib nduda arhitektuurse voi
maastikuarhitektuurse lahenduse loomist, et tagada terviklik ja
miljood arvestav avalik ruum.

MUUKSI JA UURI PANK JA KADASTIK NING PANGA ESINE ALA

Looduslik miljéé Uuri panga pealsete karjamaade, kiviaedade ja kadastikega ning panga-alune ala.
Looduslik mili66 Muuksi panga pealsete karjamaade ning panga-alune ala.

Tingimused Uuri ja Muuksi miljéo sailimiseks

Uushoonestus 1. Uushoonestuse kavandamisel jdlgida krundi ja hoonestuse
Uldstruktuuri: pea- ja abihoonete paigutust teineteise ja tanavajoone
suhtes.

2. Eluhoonete puhul lIdhtuda iseloomulikest mahtudest, detailidest ja
materjalidest (nt hoone proportsioonid, katuse kalle ja harja kdrgus;
piirkondlikud traditsioonilised ehitusmaterjalid).

3. Miljoovaartuslikul alal ehitatavate mitte-eluhoonete ja rajatiste puhul
jalgida, et nende ehituslik stiil sobiks Gmbritseva ehituslaadiga.

4. Uute hoonete kavandamisel arvestada vaadete séilimisega.

Muu 5. Keelatud on taastuvenergia tootmiseks vajalike seadmete ja
Ohksoojuspumpade paigaldamine avalikust ruumist ndhtavale
kohale, v.a paikesepaneelide paigutamine katusele.

MILOOVAARTUSLIKUD MOISAANSAMBLID: KIlU, KOLGA, KODASOO JA VALKA MOISASUDAMED
KOOS PARGIGA

Modisaansamblid koos pea- ja abihoonete ning rajatistega, juurdekuuluvate parkide, sildade jms
elementidega.
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Tingimused milj66 sdilimiseks

Uushoonestus 1. Uued hooned sobitada olemasoleva miljooga.
Renoveerimine, 2. Sailitada hoonete ajalooline valisilme (mh sokli, radsta, tulemuiride
restaureerimine eenduvus), sh eksterjodrielemendid (nt fassaadide varvus, aknad,

uksed, piirded jms). Eksterjoorielementide asendamisel tuleb
sailitada gabariidid, profiilid ja materjalid.

Muu 3. Keelatud on taastuvenergia tootmiseks vajalike seadmete ja
ohksoojuspumpade paigaldamine avalikust ruumist nahtavale
kohale.

4. Arvestada moisadele avanevate ilusate vaadetega (nt Kolga sillalt
maisa suunas).

6.2.3 Kultuurivaartuslikud objektid

Kuusalu valla kultuuriparandiks on erinevate ajastute objektid: riikliku kaitse all olevad
kultuurimalestises, XX sajandi arhitektuuriparandi ja parandkultuuriobjektid ning valla tasemel
vaartustatavad kohalikud objektid.

Kultuuripdrandi vaartustamine, kasutamine ja kaitsmine toimub erinevate meetodite kaudu -
Gldplaneeringu raames ei ole vajalik ega otstarbekas kdiki objekte kaitse alla votta kuna kaitsealune
staatus ei taga alati objektide paremat seisukorda vdi sailimist. Uldplaneeringu eesmargiks on
eelkGige teadvustada ja vaartustada kultuuriparandi hilisemaid (nt XX sajandi) ja seni vadrtustamata
objekte.

Jargnevalt on valja toodud valla erinevad kultuuriparandi objektid vastavalt kaitse korraldamisele.
RIIKLIKU KAITSE ALL OLEVAD KULTUURIMALESTISED
Kultuurimalestiste riiklikku registrisse on kantud 574 kinnismélestist33:

o nendest valdav osa (494) on arheoloogiamalestised — asulakohad, kivikalmed, kultusekivid,
muistsed pollud jms, mis margivad piirkonna varast asustatust;

o valla 9 ajaloomalestise seas on hauad, kalmistud ja malestusmargid;

o ehitismalestiste seas (69 malestist) on valdavaks hooned: erinevad mdisahooned, kiriku- ja
pastoraadihooned, tornkindlus, aga ka Mohni tuletorn ja selle kompleksi kuuluvad hooned;

o kunstimilestisi on 1 (hauamonument).

Kultuurimalestiste kaitse lahtub muinsuskaitseseadusest, mis kaitsevoondi méaaramise kaudu
vaartustab ka malestise vaarilist I1dhiruumi sailimist.

Kuusalu valla mélestised on planeeringuga grupeeritud jargmiselt:

o sailitamist, vajadusel korrastamist ja eksponeerimist vaarivad malestised: nendeks on ajaloo-,
arheoloogia- ja kunstimalestised;

o sailitamist, v6imalusel kasutusele votmist/kasutusel hoidmist ja korrastamist v&arivad
malestised: kdik ehitusmalestised. Ehitismalestised moodustavad sealjuures sageli ansambli
vOi kompleksi — nt mdisasiidamed, Kuusalu pastoraat, Mohni tuletorni kompleks.

33 M3lestised on leitavad register.muinas.ee, seisuga 28.01.2025.
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XX SAJANDI ARHITEKTUURIPARANDI OBJEKTID

XX sajandi arhitektuuripirandi objektid** on erinevad tsaari-, vabariigi- kui ka ndukogudeaegsed
hooned, mis ei ole riikliku kaitse all. Antud hooned ei ole riikliku kaitse all, kuid samas on tegemist
oma ajastu arhitektuuri hasti esindavate objektidega, mistottu on eelk&ige oluline hoonete sailimine.
Valdavalt on hooned kasutuses ja nende seisund on hea (kohati ka rahuldav). Kasutusest on vilja

langenud Joaveski papivabrik ja Vihasoo keskusehoone.

Objekt Asukoht Periood EHR kood
Kolm suvilat Valklas Valkla kiila Vabariigi 116027924,
121285893,
116031144
Kuusalu Vennastekoguduse palvela Kuusalu alevik Vabariigi 116037042
Elamu (nddd Pudisoo kilalistemaja) Pudisoo kiila Vabariigi 116035271
Aedla talu Muuksi kila Vabariigi 120552951
Elamu Vanakiila, Vabariigi 116040358
Pikakose
Valkla baptisti palvemaja Valkla kila Tsaariaeg 116010946
Joaveski papivabrik Joaveski kiila Tsaariaeg 116024967
Toostusprojekti puhkebaas, niitid Salmistu kdla Noukogude 116035691
»Suurekivi“ hostel
Vihasoo keskusehoone Vihasoo kiila Noukogude 116040175
Rummu baptisti palvemaja Saunja kiila - 121285405

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek lisada XX sajandi arhitektuuripdrandiobjektide nimekirja
Vanakiila Pikakose elamu (ki 42301:005:0680, EHR kood 116040358).

PARANDKULTUURIOBJEKTID

Parandkultuuriobjekid on eelmiste pdlvkondade elamisviisist jadanud kultuurivaartuslikud objektid
maastikus. Kuusalu vallas leidub antud objekte kiillaltki palju3®: naiteks pdlised talukohad, kortsid,
kooli- ja vallamajad, metsavahikordonid, talukultuuriga seotud hooned (keldrid, heinakidnid,
kuivatid, magasiaidad, meiereid, veskid), lautrid ja laevaehituskohad, erinevad teed (tali- ja
metsateed, kiilatdnavad, munakiviteed), rajatised (sillad, kiviaid, tarad); lubjapdletus- ja telliseahjud,
soepdbletuskohad), mdisahooned ja -rajatised. Kohati on objektideks puud (nt vaigutuslangid,
hiiepuud, parimuspuud), leidub ajaloolisi kalmistuid ja haudu. Parandkultuuriobjektideks loetakse ka
ajaloolisi kohanimesid.

Uldplaneeringuga ei vdeta parandkultuuriobjekte kohaliku kaitse alla. Planeeringuga tehakse
ettepanek lisada objektide sekka digeusu palvela ja esimene 6ppetddks mdeldud rajatis Kiiu-Aabla
kiilas (ki 42301:001:0577, EHR kood 116013644).

Parandkultuuriobjektid on leitavad Maa- ja Ruumiameti parandkultuuriobjektide kaardirakendusest.

34 http://register.muinas.ee/public.php?menulD=architecture.

35 Maa- ja Ruumiameti parandkultuuriobjektide véljavdtte pdhjal 276 objekti (jaan, 2020).
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VALLA KOHALIKU KAITSE ALLA VOETAVAD OBJEKTID

Uldplaneeringuga vdetakse valla kohaliku kaitse alla:

o Kiiu alevikus asuv veski (kii 35201:003:0066, EHR kood 116013644). Veski kaitse alla votmise

eesmark on sailitada veskit kui asula maamarki;

o Allika kilas asuv vana vallamaja, koolimaja ja aednikumaja juurdekuuluva Gueala ja

haljastusega (EHR koodid vastavalt 116040163, 116030914 ja 116030915).

MILITAARPARAND

Kuusalu vallas paikneb mitmeid Noukogude perioodist parit militaarparandi objektide: Hara sadam
ja linnak, Suurpea linnak, Parispea demagnetiseerimise instituudi laboratoorse peakorpuse hooned,
Militaarpdrandit ei voeta planeeringuga kaitse alla, kuid
militaarparandi objektidesse on soovitatav suhtuda edasise arengu kavandamisel tdhelepanuga ja

kordonid, seniitraketibaasid jm3.

arvestada alltoodud tingimustega.

ARHEOLOOGIATUNDLIKUD ALAD
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36 Militaarpirandi objektid on leitavad Muinsukaitse ameti kodulehelt registrist Militaarpdrand.
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Maastikul on palju juba avastatud voi eeldatavat arheoloogiaparandit, mis pole veel riikliku kaitse all.
Uldplaneeringu koostamise kiigus on Muinsuskaitseamet teadaolevate ja véimalike arheoloogiliselt
vadrtuslike alade maaratlemiseks anallilisinud arhiiviandmeid, leiuteateid ja muid ajalooallikaid
(kohanimed, ajaloolised kaardid, geoloogiline andmestik jms). Eesméark on alade piiritlemine, kus
kaevetoode eel (ehitamine, kaevandamine jms) tuleb tdpsustada arheoloogiliste uuringute labi
viimise vajadust maastikul.

Muinsuskaitseameti ettepaneku alusel on joonisele kantud arheoloogiatundlikud alad3’, kus
analldsitud andmete kohaselt kdige toenaolisemalt voib olla sailinud jalgi muinas- ja keskaegsetest
asustusiksustest (sh elupaigad, matmispaigad, toopaigad jne).

LOODUSLIKUD PUHAPAIGAD?®

Looduslikud plihapaigad (paljud neist tuntud ka hiie-nimeliste paikadena) on olulise inimmdgjuta
rahvaparimuslikud ohverdamise, plihakspidamise, ravimise, usulise voi rituaalse tegevusega seotud
kohad voi loodusobjektid. Looduslikeks plihapaikadeks vdivad olla metsad v6i puuderiihmad,
Uksikud puud, allikad, joed, ojad, kivid, kiinkad, orud, maded, pangad, soosaared jne. Loodusliku
plihapaiga peamiseks tunnuseks on suulise rahvaparimuse olemasolu, mis kdneleb
plihakspidamisest, ohvrite toomisest, palvetamisest ja ravitsemisest ning need on olulised
parimuskultuuri ja kohaliku identiteedi kandjad.

KULTUURIVAARTUSLIKE OBJEKTIDE KAITSE- JA KASUTAMISTINGIMUSED

Kultuurimalestisi vaartustatakse objektide sdilitamise, eksponeerimise ja kasutuses hoidmise
kaudu vastavalt malestise grupile. Voimalusel vaartustatakse malestisi valla turismiobjektidena.
Kultuurimalestised naitavad piirkonna ja kultuurmaastiku ajaloolist mitmekesisust, seetéttu tuleb
edasises planeerimistegevuses (detailplaneeringu koostamisel, projekteerimistingimuste
andmisel) lahtuda malestisi sddstvast pohimottest ning arvestada avaliku huviga.

Malestisena riikliku kaitse all olevad hooned tuleb véimalusel hoida kasutuses voi leida (uus) sobiv
kasutusotstarve kasutusest valjas olevatele. Hoonete algne vilisilme tuleb vdimalusel
sailitada/taastada. Tagada Uimbruse heakord ja vaadeldavus.

Juba malestiseks tunnistamise ettepaneku saanud objekti lammutamise ja Umberehitamise soovi
ilmnemisel kaasata Muinsuskaitseamet.

XX sajandi arhitektuuriparandi objektid hoitakse vdimalusel kasutuses ning leitakse koost60s valla

ja eraomanikega kasutusotstarve ja/v8i renoveerimise vdimalused (eelkdige kasutusest vilja

langenud vo&i halvas seisukorras hoonete puhul). Objektide puhul tuleb séilitada voi

Umberehitamisel taastada hoonete valisilme. Objektide laiendamine on keelatud. Lammutamine

on erandjuhul lubatud, pdhjendades vajadust ehitusekspertiisi abil.

Kultuurimalestisteks olevatele hoonetele ja XX sajandi arhitektuuriobjektidele tagada

vaadeldavus.

Parandkultuuriobjekte vaartustatakse labi nende teadvustamise, korrashoidmise, eksponeerimise

ja voimalusel kasutusel hoidmise vastavalt objektide tllpidele:

7.1. Hooned on soovitatav heakorrastada véi leida neile vGimalusel kasutus (sh uuel otstarbel, nt
elamuna).

7.2. Teed (nt taliteed, metsateed) hoida labitavana, nahtava teekatte puhul (nt munakivid)
sailitada teekate.

7.3. Séilitada kultuurivaartuslikud puud (nt vaigutuslangid, pdlispuud, hiiepuud).

37 Uldplaneering kajastab arheoloogiatundlikud alad 2024. aasta seisuga. Kuna nimetatud info on ajas tdienev,
siis on v@imalik, et tulevikus tuleb asjakohane info mdnest muust andmebaasist.

38 Rohkem informatsiooni leidab Muinsuskaitseameti kodulehekiiljelt:
https://muinsuskaitseamet.ee/kultuuriparand-eestis/malestised/looduslikudpuhapaigad
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Militaarparandi objekte vaartustatakse Idabi nende teadvustamise, korrashoidmise ja
eksponeerimise. Militaarparandi objektide kasutusele votul (nt uuel otstarbel, renoveerimisel) on
soovitatavad objekti ajalugu eksponeerivad/v6imestavad lahendused. N&ukogudeaegsete
militaarparandi objektide tahistamisel tuleb anda ajalooliselt tdpne ja konteksti selgitav teave, sh
vajadusel viide Eesti okupeerimise perioodile
Valla kohaliku kaitse alla voetavatele objektidele méargitakse 50 m kaitsevoond, mille eesmargiks
on objektide ja nende ldhiimbruse sailimine (sh vaadete sailimine).
9.1. Veskit voib kasutada lahtuvalt niddisaja vajadustest, kuid mitte viisil, mis vGib ohustada
ehitise voi selle osade sailimist. Veski imberehitamine tuleb kooskdélastada vallavalitsusega.
10. Vahendamaks arheoloogiaparandi havimise riski, kuid teadvustades seda, et seni avastamata ja
prognoosimata muistised voib valja tulla ka véljaspool malestisi ja arheoloogiatundlikke alasid:
tuleb prognoositud ja joonisele kantud arheoloogiatundlikel aladel kohalikul omavalitsusel kiisida
planeeringu véi KMH ndudega tegevuse (ka ndudest loobumise korral) kavandamisel véi ehitise
kavandamisel Muinsuskaitseameti arvamust arheoloogilise uuringu labiviimise vajaduse kohta.
11. Teema- ja detailplaneeringute vdi ehitusprojektide koostamisel tuleb arvestada erinevate toodud
kultuurivaartuslike objektide vaartustega.
12. Looduslikud piihapaigad sailivad kdige paremini oma traditsioonilises keskkonnas ja lldiselt on
soovitav neis inimmoju hoida vahesena, v.a paikade traditsiooniline kasutamine voi nende
kiilastatavuse parandamine.

6.3 Loodusvaartused ja -ressursid

6.3.1 Kaitstavad loodusobjektid

Kuusalu valla territooriumile jadb EELISe jargi (seisuga veebruar 2026) 37 kaitstavat looduse
Uksikobjekti, 6 kaitseala (Ohepalu, P6hja-K&rvemaa, Ubari, Ubarimetsa ja Valkla looduskaitsealad
ning Kolga lahe maastikukaitseala), 1 rahvuspark (Lahemaa), 2 kaitstavat parki (Kodasoo mdisa park,
Kiiu mdisa park), 7 hoiuala (Valgej6e, Kaberla, Vaike-Pakasjarve, Valkla klindi, Pakasjarve, Pikkoja
alamjooksu ja Kolga lahe hoiualad), 13 pusielupaika. Lisaks on vallas registreeritud 1502 I, 1l vGi lll
kaitsekategooria liigi leiukohta. Samuti jadb alale 5 kavandatavat pusielupaika, 1 kavandatud
Uksikobjekt ja 4 kavandatud kaitseala. Valda jaab 368 vaariselupaika.

Rahvusvahelise tdhtsusega Natura aladest leidub vallas 4 linnuala (Kolga lahe, Lahemaa, Ohepalu ja
P6hja-K&rvemaa linnuala) ja 9 loodusala (Kaberla, Kolga lahe, Lahemaa, Ohepalu, Pakasjarve, P6hja-
Kérvemaa, Ubari, Valgej6e ja Valkla klindi loodusala).

Kaitsealadel, pisielupaikades ja kaitstava looduse iksikobjektide puhul ldhtub kaitsekord
kkehtivatest Oigusaktidest. Hoiualade, piisielupaikade ja kaitsealuste liikide leiukohtade kaitse
lahtub looduskaitseseaduses satestatud tingimustest ja piirangutest.

Uldplaneering maarab kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstava Rehatse maastikukaitseala laienduse
maakasutusplaanil ja seletuskirja joonisel 7 esitatud piirides.

Kaitseala laiendamise (moodustamise) eesmark on:

1. kaitsta metsakooslusi, kaitsealuste liikide leiukohti ja potentsiaalseid elupaiku;
2. sdilitada tasakaal keskkonnakasutuse ja rekreatiivsete vdimaluste vahel;
3. kehtestada kogu kaitseala maa-alal piiranguvéondi kaitsekord.

Kaitseala laiendamisel on tuginetud inventuuri tulemustele.3°

39 Kuusalu asula ldhiala metsade looduskaitsealuste ja teiste vaartuslike liikide inventuur. OU
Tirts&Tigu, 2022.
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Kuusalu alevikust Idunasse jadvad metsad on vaga pika ajalooga ja suhteliselt vdahe inimtegevusest
mdojutatud. Metsad on elupaigaks suurele hulgale kaitsealustele liikidele. Inventuuri kaigus tuvastati
Il ja Il kaitsekategooria liigi esindajate olemasolu ning lisaks veel Il ja Il kaitsekategooria
potentsiaalseid elupaiku. Seega on need metsad tdenaoliselt varje-, sigimis-, toitumis-, rande- voi
talvituspaigaks vahemalt 30 kaitsealusele liigile.

Metsad on aktiivses kasutuses ka inimeste poolt, kes kdivad neis puhkamas, sportimas ja metsaande
korjamas. Lisaks toimivad need metsad Kuusalu aleviku jaoks 6hupuhastina olukorras, kus asulast
moodub Uks suurim transpordikoridor. Need metsad hoiavad ja infiltreerivad ka vett ja kaitsevad
asulat tormide eest.

Praegu veel keskmises vanuses sambliku-, kanarbiku-, pohlaméannikud on véga korge elurikkuse
kandmise potentsiaaliga ja pakuvad korgetasemelisi looduse hivesi — sigimis- ja varjepaigad,
veeregulatsioon, Ohupuhtus, tormikaitse, puhkamisvGimalused, teadus- ja seirevéimalused,
ravimtaimed ja metsaannid.

Aladel tuleks sailitada 66nsustega puud, sh surnud jalal seisvad puud, kui need ei ole ohtlikud inimese
elule ja varale. Suurte masinatega metsaraie valtida, darmisel vajadusel teostada valikraiet ja
kasitehnikaga, kuna metsaalune samblikupinnas on vaga tundlik.
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Joonis 7. Rehatse maastikukaitseala ja selle laiendus.

VOTTES ARVESSE KSH TULEMUSI, TULEB ALADEL, KUS ARENDUSALAD JA/VOI ARENDUSTEGEVUS
KAITSTAVATE LOODUSOBJEKTIDEGA JA/VOI NATURA 2000 VORGUSTIKU ALADEGA KATTUVAD,
ARVESTADA JARGNEVAGA

1. Arendustegevus peab arvestama kaitstava loodusobjekti kaitse-eesmarke ja sailimise vajadust.
Planeeringu rakendumise ebasoodsa mdju valtimiseks tuleb arendustegevuste elluviimisele
eelnevalt vajadusel hinnata mdju kaitstavatele loodusobjektidele. Kaitstavatel aladel
(kaitsealad, hoiualad, pdsielupaigad, Uksikobjektid) on tegevused reguleeritud
looduskaitseseadusega ja/voi kaitse-eeskirjaga.
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10.

Arvestada, et Il ja Il kaitsekategooria liikide elupaikades, mis pole kaitsealade, hoiualade voi

pisielupaikadena piiritletud, kehtib isendi kaitse. See tahendab, et kaitsealuste liikide isendeid

ei tohi tahtlikult surmata, plilida ega tahtlikult hairida paljunemise, poegade kasvatamise,

talvitumise vGi rande ajal, ilma keskkonnaministri loata loodusest eemaldada, miiiia ega tulu

saamise eesmargil kasutada. Samuti on keelatud | ja Il kaitsekategooria taimede ja seente

kahjustamine ning lll kaitsekategooria taimede, seente ja selgrootute loomade havitamine ja

loodusest korjamine ulatuses, mis ohustab liigi sailimist konkreetses elupaigas.

Kavandatud tegevuste elluviimisel tuleb arvesse votta ka lindude pesitsusrahu ajavahemikul

01.03-20.07.

Lahemaal kavandatud vdimalikke elamuehituseks sobivaid maa-alasid saab kasutusele votta

vastavalt kehtivatele Gigusaktidele.

Kaberla loodusalal kergliiklustee kavandamisel tuleb:

5.1.Arvestada, et see on vdimalik rajada vaid valjapoole kaitstavaid elupaigatiiipe ehk
valjapoole loodusala piiri jadvasse olemasolevasse maanteekoridori.

5.2.Toendoliselt on otstarbekas kergliiklustee paigutada loodusala ldbivas osas olemasolevast
teest pdhja poole.

5.3. Kui kergliiklusteed ei ole vdimalik kas vdhese ruumi téttu v6i mdnel muul pdhjusel
olemasolevasse maanteekoridori rajada, tuleb loodusalale jaaval osal seda labiva
kergliiklustee rajamisest loobuda.

Lahemaa loodusalal parkla rajamisel Hara sadama maa-alal (42301:001:0292) tuleb edasiste
etappide kaigus kavandada parkla tdpne asukoht jm nii, et selle rajamine ei kahjustataks
esmatahtsat elupaigattiipi 9010* (st valistada tuleb metsakoosluse raie ning veereziimi
muutmine).

Lahemaa loodusalal kallasrajale juurdepdasude tagamisel tuleb kavandatavate juurdepaasude
teed ja rajad séilitada olemasoleval kujul ja mahus ning vilistada nendega kattuvate koosluste
kahjustamine (teid ei asfalteerita, laiendata vms). Soovitatav on tdpsustada UP seletuskirja
viitega, et kallasrajale juurdepaas ei tahenda tingimata tee, kui rajatise olemasolu.

Lahemaa loodusalal sadama maa-ala mairamisel olemasolevate sadamate juurde peab
arvestama tingimusega, et edasise arendustegevuse kaigus ei tohi sadama maa-alal asuvaid
kaitstavaid koosluseid kahjustada (sh valistada rajatiste rajamine kooslusega kattuvalt,
metsakooslustes raie, muudes rannikukooslustes aga ka nt kauba vGi ehitusmaterjali
ladustamine v@&i liigne tallamine). Juhul, kui edasistes planeeringuetappides soovitakse kaitse-
eesmargiks olevate koosluste vahetusse lahedusse voi nendega kattuvalt sadama ala edasi
arendada, on vajalik uuesti labi viia Natura hindamine vottes arvesse lisandunud detailsemat
informatsiooni planeeritud tegevuse kohta.

Lahemaa loodusalal rannakindlustuse asukoha maaramisel tuleb v&imalusel nihutada
kindlustusrajatised kaitstavatest kooslustest eemale. Kaitstavate kooslustega kattuvalt voi
nende vahetusse ldhedusse kavandatud rannakindlustuse puhul on vajalik edasiste etappide
kaigus valida kindlustusrajatise tdpne asukoht ning tilp selline, et kaitstavad kooslused ei
saaks kahjustada. Tehniliste lahendustega on vdimalik kindlustusrajatise mdju leevendada —
kasutada nt loodusldhedasi lahendusi vms, tdpne md&juhindamine (sh Natura hindamine) on
vajalik viia labi ka jargmiste etappide kaigus.

Lahemaa loodusalal kaitstavate elupaigatilpidega kattuvalt kavandatud pohimotteliste
lautrikohtade puhul kehtib eeldus, et alale kavandatakse vaid looduslikke lautrikohti. St, et
rannale ei lisata tehislikke rajatisi ja elupaigatiiipides ei teostata plsivaid muudatusi (eelkdige
merepodhja slivendamine).
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11.

12.

13.

14.
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Lahemaa loodusalale vorgu- ja paadikuuride ala maaramisel kaitstavate koosluste kattuvalt
valtida edasiste etappide kdigus paadikuuride rajamisel kaitstavate koosluste kahjustamist ning
paadikuure mitte rajada kaitstavate koosustega kattuvalt:

11.1. Vihasoo kiilas Loobu joe &dares paadikuuride detailsemal kavandamisel, st vOimalike
planeeringute, projektide v3i tegevuslubade puhul, tuleb |3bi viia Natura hindamine®
selgitamaks valja, millises mahus ja lahenduses (sh vajadusel leevendavate meetmete
rakendamisel) on vdimalik arendusalade realiseerimine vilistades ebasoodsa md&ju
tekkimise Natura ala kaitse-eesmarkidele (kooslus 3260 ja mitmed joega seotud liigid).

Lahemaa loodusalale Vanakiilla kergliiklussilla rajamisel ei tohi Valgejde looduslikku seisundit

kahjustada (elupaigatiitip 3260), ega loodusala kaitse-eesmargiks olevate joega seotud liikide

liilkumist takistada ja elupaika kahjustada.

Lahemaa loodusalale matkaraja rajamisel tuleb matkaradade detailsemal planeerimisel

jargmistes etappides ebasoodsa moju valtimiseks arvestada nende tingimustega:

13.1.Matkarajad tuleb kavandada olemasolevatele teedele ja radadele vGimalikult looduslikul
kujul (st valistatud on raja katmine asfalti, kruusa voi muu kattega).

13.2.Joaveski matkaraja puhul tuleb vidlistada selle nihutamine kd&rvalasuvale
pangametsakooslusele vGi olemasoleva tee laiendamine koosluse arvelt, samuti muul
moel selle kahjustamine (eeskatt raie).

13.3.Virve killa kavandatava matkaraja rajamine on v&imalik ainult kaitstavaid kooslusi
kahjustamata, st et vélistada tuleb muuhulgas raie, rada peab olema vdimalikult looduslik
ning kaasnevat taristut ei tohi kaitstavate kooslustega kattuvalt rajada.

Lahemaa linnu- ja loodusalale kergliiklustee rajamisel tuleb edasistes planeeringu etappides
nihutada kergliiklustee valjapoole kaitstavaid elupaigatiilipe ja véltida kaitse-eesmargiks
olevate linnuliikide elupaikade kahjustamist. Seejuures minimeerida ehitustegevusega
pohjustatavaid hdairinguid. Juhul kui kergliiklustee rajamine teisele poole teed voi
olemasolevasse maanteekoridori kaitstavaid kooslusi ja elupaiku kahjustamata ei ole vGimalik,
tuleb tee rajamisest loobuda:

14.1. Ristumised vooluveekogudega, mis on loodusala kaitse-eesmargiks voi elupaigaks kaitse-
eesmargiks olevatele liikidele, tuleb lahendada veekogusid kahjustamata. Seejuures tuleb
valistada nt veereostus, veekogu mudastumine, ehitusmaterjali sattumine vette,
erosioon, teetrasside laiendamisel muutused valgustingimustes, voolutakistuse
pohjustamine, truupide paigaldamine liialt kdrgele, paisutamine voi mis iganes muu liikide
elupaiga oluline md&jutamine. Kuna veekogudega ristumise valtimine ei ole
kergliiklusteede puhul véimalik ning palju oleneb tédpsetest tehnilisest lahendusest, siis on
vajalik kergliiklustee planeerimise detailses etapis |dbi viia Natura hindamine vajalikus
tapsusastmes.

15. Lahemaa linnu- ja loodusalale véimaliku elamuehituseks sobiva maa-ala maaramisel tuleb:

15.1.Tiigilendlase leiukohaga kattuval voimalikul elamuehituseks sobilikul maa-alal valtida
potentsiaalsete varjepaikade kahjustamist, st vadltida vanade keldrite lammutamist voi
kinni mldrimist, hoonetes valtida toksiliste puidukaitsevahendite kasutamist ja hoonete
restaureerimise puhul jalgida liigieksperdi poolt antud juhiseid. Suviste varjepaikade
kahjustamise valtimiseks valtida vanade 60nsuste ja pragudega puude raieid.

15.2.Seada alade kasutuselevétu tingimuseks kohustus valtida loodusala kaitse-eesmarkide
(nii elupaigatiilipide kui ka linnuliikide elupaikade) kahjustamist. Kaitstavate koosluste
kahjustamiseks loetakse nii elupaigatiipide/elupaikade pindala kadu, kui ka
esinduslikkuse vdahenemist. Muu hulgas on vaja arvestada servaefekti ja veereZiimi

40 Kuna uldplaneeringu tasandil ei saa tapsemaid lahenduse detaile teadmata hinnata, kas tekib
ebasoodne moju joekooslusele ja nimetatud liikidele voi mitte.
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muutustega kaasnevate mdjudega, valtida raieid (metsakoosluste puhul) ning
ebasoodsaid muutusi kooslusele iseloomulikus taimestikus. Seatud tingimus tahendab,
et UP tipsusastmes pole elamumaadel Natura eesmarkidest lahtuvalt elamute rajamine
valistatud, kuid see on vdimalik vaid kaitse-eesmarkidest védlja jaaval alal ja neid
kahjustamata ehk tuleb arvestada, et reaalsuses ei ole kdiki voimalikul elamumaal
paiknevaid alasid vGimalik eesmargiparaselt kasutada.

16. Lahemaa loodusalale &ri, tootmise, ari- ja tootmise, iihiskondliku hoone, segafunktsiooniga,
puhke- ja virgestuse maa-alade ja roheala maaramisel tuleb ala kattumisel kaitstava kooslusega
edasise arendustegevuse raames valtida koosluse kahjustamist (raie, kuivendamine, rajatiste
kavandamine kooslusega kattuvalt vms).

17. Lahemaa loodusalale ari- ja tootmise maa-ala maaramisel Kolgakiilas Savi (42301:002:1410)
kinnistul seada tingimuseks vajadus valtida nahkhiirte talvituspaikades vanade keldrite kinni
mirimist ning hoonete restaureerimise puhul jalgida liigieksperdi poolt antud juhiseid. Suvistes
elupaikades viltida vanade 66nsuste ja pragudega puude raieid.

18. Lahemaa loodusalale supelranna maa-ala maaramisel Andineeme ja Kolga-Aabla kiilas ei tohi
supelranna teenindamiseks vajalikku taristut ehitada ala kaitse-eesmargiks olevatele kooslustele.
Supelrandade arendamiseks tuleb teha koost6od ala valitsejaga (Keskkonnaamet), et inimesi
tundlikumatest aladest eemale suunata.

6.3.2 Rohevorgustik

Rohevdrgustiku mairamise aluseks on Harju maakonnaplaneering 2030+*'. Rohevdrgustiku
eesmargiks on piirkonnale omaste 6kostisteemide ja liikide sailimine ning vaartuslike 6kosisteemide
hoidmine. Rohevorgustik aitab sailitada elurikkust, reguleerida klimaatilisi muutusi, hoida alal
inimesele elutadhtsaid keskkonda kujundavaid protsesse (pGhja- ja pinnavee teke, 6hu puhastumine,

keemiliste elementide looduslikud ringed jne) ja pakkuda elanikele puhkevdimalusi.

Rohevorgustiku moodustavad tugialad ja koridorid. Tugialad moodustuvad kaitse alla véetud
kdrgema loodusvaartusega aladest ja metsamassiividest. Rohevorgustiku sidususe ja terviklikkuse
tagavad tugialasid ihendavad rohekoridorid, mis paiknevad nii metsastel aladel kui kohati ka
kultuurmaastikul.

Uldplaneeringuga on muudetud maakonnaplaneeringus méiratud rohevdrgustiku piire ja
kasutustingimusi, arvestades olemasolevat ja perspektiivset maakasutust, looduskaitselisi objekte ja
-alasid ning rohevdrgustiku ruumilist paiknemist.

Suurema muudatusena kaasati rohevorku Salmistu, Madepea ja P&hja kilade juures olevast
metsavoondist Salmistu lahe rannikuni viivad rohealad*?, o6koloogilist funktsiooni kandvad
rohekoridorid Mustametsa kiilas, kus need toetavad sidusust Kahala jarve ja Viru raba imbruse
loodusmaastike vahel. Lisaks liideti rohevérgustikku olulisemad vooluveekogud (nt ebaparli
elupaigana registreeritud j6ed) ja nende kaldad ning tépsustati Pudisoo kiila ja selle imbruskonna
rohevorku kohalike elanike pdhjendatud ettepanekute alusel. Samuti vaadati Ule sidusus

41 Rohevdrgustik on esmalt m3ddratud maakonna teemaplaneeringuga ,Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused”, mis toob vdlja ka mddramise metodoloogia. Rohevdrgustiku piire
ja kasutustingimusi, samuti vOrgustiku madramise metoodikat, on kaasajastatud Harju
maakonnaplaneeringuga 2030+.

42 Nt on Salmistu piirkonda lisatud rohekoridorid, mis thendavad Ulejddnud rohevdrgustikku
mererannikuga. Roostikud, rannaluhad jm meredarsed looduslikud vdi poollooduslikud alad
pakuvad ulukitele hulgaliselt haid elupaiku ning on oluline, et need elupaigad oleksid sidusad.
Rannik on ka oluline loomade liikumiskoridor ning on darmiselt oluline, et ulukitel oleks véimalik
mererannikut méoda liikudes aeg-ajalt tagasi péorduda sisemaal paiknevatesse elupaikadesse.
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naabervaldade rohevérguga ja vajadusel tdaiendati rohevorgu struktuure, et Kuusalu valla rohevork
oleks toimivalt seotud ka naabervaldade rohevérgustikuga.

Tapsem llevaade rohevorgustiku muudatustest on antud KSH aruande ptk 4.3.3.

Kuusalu vallas on rohevorgustiku paiknemine moneti ebaihtlane — valla Idunaosas ja Lahemaal on
rohevorgustiku ulatus vordlemisi suur, valla intensiivsema arenguga lddneosas vaiksem. Enim tuleb
edasisel kavandamisel rohevérgustiku sailimisele tdhelepanu pooérata valla lddneosas, et valtida
rohevorgustiku tdiendavat killustumist.

ROHEVORGUSTIKU KAITSE- JA KASUTAMISTINGIMUSED

1.

10.

11.

12.

13.

Rohevorgustiku alal on vajalik sailitada vorgustiku funktsioneerimist ja sidusust ning véltida
vorgustiku killustumist. Eriti oluline on Kuusalu valla |ddneosa rohevérgustiku sidususe
sailitamine ja parandamine, sidususe sailitamisel on keskne roll rohekoridoridel.
Vorgustiku funktsioneerimiseks ei tohi tldplaneeringu kehtestamise jargselt arendustegevust
planeerides looduslike alade osatahtsus tugialas langeda alla 90%.
Rohevorgustiku aladele ei kavandata uusi tiheasustusega véi kompaktse hoonestusega alasid.
Seni hoonestamata aladel on lubatud Uksikute elamute ehitamine hajaasustuse pdhimdéttel,
kus duealade omavaheline kaugus on tugialas vahemalt 200 m ja tagatud on rohevdérgustiku
terviklikkus ja toimimine. Hajaasustuse pohimottel Uksikute elamute kavandamisel
rohevorgustiku koridoris peab loodusliku taimestikuga kaetud ala laius sdilima vahemalt 200 m
laiusena. Ehitustegevuse kavandamisel tuleb korraldada projekteerimistingimuste avalik
menetlus. Kohapdhiselt vdib rakendada erandeid tingimusel, et on koostatud
anallus/eksperthinnang, mis naitab veenvalt, et kavandatav tegevus ei mdjuta negatiivselt
rohevorgustiku sidusus ja toimivust.
Uute hoonete kavandamine rohevorgustiku aladele on vdimalik kompaktselt olemasoleva
hoonekompleksi juurde sama kinnistu piires. Lubatud on hoonete ehitamine ajaloolistele
talukohtadele, kus eelnevalt on hooned asunud.
Rohevdrgustiku aladele on muu otstarbega ehitiste/rajatiste kavandamine erandjuhul lubatud,
kui sellega sailib rohevérgustiku terviklikkus ja toimimine.
Tugialadele ja koridoridele on vastundidustatud teatud taristute (nt kiirteed, prigilad,
jdatmehoidlad ja teised korge keskkonnariskiga objektid) rajamine. Juhul, kui uute taristute
rajamine on valtimatu, tuleb planeeringu kaigus hoolikalt valida rajatiste asukohta ning ldbi viia
keskkonnam&ju hindamine ning vajadusel rakendada leevendavaid meetmeid (nt 6koduktid).
Piirdeaedu vdib rajada vaid elamu duemaa (sh aiamaa, viljapuuaed) iimber. Maksimaalselt véib
aiaga piirata 0,4 ha, sdilitamaks hajaasustusele omast avatud ruumi ja vdimaldamaks ulukite
vaba lilkumist. Ulejddnud osas peab katastriliksus jddma tarastamata. Karjamaadel on lubatud
elektrikarjuste rajamine.
Tugialade ja koridoride maakasutamise sihtotstarvet ja lldplaneeringu jargset juhtotstarvet ei
ole soovitatav muuta.
Korge keskkonnariskiga objektide planeerimisel tuleb ette ndha meetmed negatiivse
keskkonnamgju leevendamiseks ja kompenseerimiseks.
Rohevérgustikku kuuluvatel looduskaitse alustel objektidel (kaitsealad, | ja Il kategooria
kaitsealuste liikide elupaigad jne) on majandustegevus vastavalt looduskaitseseadusele
keelatud vai piiratud. Soovitatav on sdilitada vaariselupaigad.
Kaevandamissoovi ja rohevorgustiku koridori kattuvusel arvestab loaandja loamenetluses
vajadusega sailitada rohevorgustiku toimivus, tootades vajadusel vdlja leevendavad meetmed.
Vajadusel tuleb labi viia keskkonnamdju hindamine. Rohevdrgustikus paikneva karjaari
korrastamisel ei ole lubatud kavandada intensiivsemat kasutust vorreldes karjaari avamise
eelse olukorraga.
Rohevdrgustiku ja majandatavate metsade kattumisel:
13.1.majandamisel tuleb metsaelustiku sailimist toetavate tingimustena alles jatta
seemnepuud ning elus ja surnud sailikpuud (elustikupuud);
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13.2.rohevorgustiku koridorides valtida neid taielikult labildikavaid lageraieid, kuna see
halvendaks niigi Umbritsevate kultuurmaastike surve all olevate metsaribade
koridoridena toimimist. Soovitatavalt ei tohi lagedaks raiuda rohkem kui poolt koridori
laiusest (vOimalusel jatta raiumata vahemalt 100 m laiune riba). Uut lageraiet raiesmikuga
piirneval metsaeraldisel ei tohi teha enne, kui raiesmik on uuenenud metsa uuenenuks
lugemisel arvesse vOetavate puuliikidega, vastavalt kehtivatele juhistele metsa
uuenemise 0sas.
14. Rohevorgustiku tugevdamiseks on soovitatav sailitada péllumaade vahel paiknevad metsaga
kaetud alad metsamaana.
15. Rohevorgustiku sidususe ja 6koduktide toimimise tagamiseks on 6koduktide imber maaratud
500 m laiune piiranguvéond. Piiranguvoodndina kasitletakse rohevorgustikuga kattuvat ala kuni
500 m ulukilabipadsu keskpunktist. Piiranguvééndid on kantud maakasutusplaanile ja teede
joonisele:
15.1.piiranguvdondis ei ole lubatud muuta olemasolevat maakasutust, sh muuta maakasutuse
sihtotstarvet, mis voib vdahendada looduslike alade osakaalu v6i muutuda takistuseks
loomade liikumisel;

15.2.piiranguvoondis on keelatud teede, hoonete, aedade, piirete jms objektide rajamine, mis
voivad takistada loomade ligipadsu okoduktile;

15.3.piiranguvdondi metsasel alal ei ole metsa majandamine keelatud, kuid metsa
majandamist tuleb seal labi viia selliselt, et sailiks puistu jatkuv sidusus 6kodukti voi
suurulukitunneli rajatiste ja imbritsevate kasvava metsaga alade vahel;

15.4.piiranguvoondis ei ole seni hoonestamata maaliksusel uue ehitiste (v.a Ohuliinid,
maakaabelliinid, maa-alused trassid) pustitamine Gldjuhul lubatud. Lubatud on ehitiste
plstitamine olemasolevate hoonestusaladega seotult nii, et olemasolevad ja
kavandatavad ehitised moodustavad kompaktse terviku;

15.5.piiranguvoondis tuleb maaomanikel metsa majandades ja/voi metsamajandamiskava
koostades arvestada, et okodukti suudmeala piirkonna metsad toimivad 6koduktile
juurdepdasualana. Sellest tulenevalt tuleb metsa majandada viisil, mis tagab
rohevorgustiku puistu sidususe ja toetab loomade 6kodukti suudmeni jGudmist. Raiete
planeerimisel tuleb teha koost66d 6kodukti omanikuga, soovitav on koost6od alustada
juba enne metsateatise esitamist Keskkonnaametile, et koostdds planeerida raie
teostamine mahus ja viisil, mis tagab rohevorgustiku puistulise sidususe ja loomade
labipadsu okoduktile;

15.6.maavarade kaevandamist okoduktide piiranguvoondis valtida, kuna
kaevandamistegevusega kaasneb oluline hairing ja karjaarialal toimub oluline maastiku
muutus, mis vdib takistada loomade liikkumist. Okoduktide suudmeala piirkonnas hindab
maavara kaevandamise voimalikkust 6kodukti omanik voi vastutav asutus.

6.3.3 Maavarad

Kuusalu vallas asub*® 24 maardlat, millest on 11 liiva, 1 lubjakivi, 8 turvast, 3 savi ja 1 fosforiidi
maardla. Vallas on avatud karjdarid peamiselt liiva kaevandamiseks (10 karjaari) ja lubjakivi
kaevandamiseks (ks karjaar**. Ruumiliselt paiknevad maeeraldised valdavalt Tallinn—Narva
pohimaanteest Iduna pool, mis on hdredamalt asustatud. Eranditeks on Rummu rabas asuv Kodasoo
turbatootmisala ja Valkla lubjakivikarjaar.

Vabariigi Valitsuse 23.12.2021 korraldusega nr 447 algatati Harju maakonna planeeringu maavarade
teemaplaneeringu ja keskkonnamoju strateegilise hindamine, mille eesmark on maavarade
kaevandamise valdkonnas riiklike strateegiliste maakasutusprioriteetide seadmine, sealhulgas

43 Seisuga aprill 2025.
44 Seisuga aprill 2025.
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perspektiivsete ehitusmaavarade ja turba uuringualade ning kaevandamisalade paiknemise, samuti
olemasolevate karjaaride laiendamise voimaluste kindlaksmdiaramine koostd6ds kohaliku
omavalitsuse Uksuste ja kogukondadega.

ULDISED POHIMOTTED MAARDLATE KASUTAMISEKS

1. Maardlate kasutuselevotul valtida alasid, mis asuvad vaartuslikel pdllumajandusmaadel,
vaartuslikel maastikel ja rohelises vorgustikus. Juhul, kui nimetatud aladel on kaevandamine
majanduslikult otstarbekas, tuleb kaaluda eelnevalt kaasnevaid md&jusid vaartuslikele
maastikukomponentidele.

2. Vaartusliku pollumajandusmaa, vaartusliku maastiku ja rohevérgustiku toimimise tagamisega
tuleb arvestada kaevandamisloale tingimuste seadmisel, korrastamistingimuste andmisel ja
nende alusel korrastamisprojekti koostamisel. Vajadusel tuleb lisada kaevandamisloale
tingimused leevendavate meetmete rakendamiseks.

3. Miira ja vibratsiooni valtimiseks ei ole uute karjaaride rajamine soovitav elamu- ja puhkealade
ning turismi- ja puhkepiirkondade Iahedusse.

4. Maardlatega kattuvatel aladel on ehitusseadustiku mdistes pusiva iseloomuga hoonete ja
rajatiste ehitamine voimalik vaid peale maavara ammendumist, kui ei ole saadud MaaPS alusel
muu sisuga kooskdlastust voi luba.

5. Kaitsealadel ei ole maavarade kaevandamine lubatud, kui kaitse-eeskiri seda keelab.

6. Maardlate kasutusse votmisel eelistada juba avatud karjaaride maksimaalset voimalikku
kasutamist, mille kohta on piisavalt vajalikku informatsiooni nii keskkonnatingimuste kui ka
kaevandamise tehnoloogiliste vimaluste kohta. Nende karjaaride ammendamise eesmark on
ka maksimaalselt edasi likata uute maardlate kasutuselevottu.

7. Maardlate kasutuselevotul tuleb kavandada maardlatele ligipddsuteed, mis vastavad maardla
kasutamisega kaasnevale liikluskoormusele. Vajadusel tuleb kavandada olemasolevate teede
kandevGime tugevdamine ja muuta teed tolmuvabaks.

8. Turba kaevandamiseks on lubatud kaevandamisluba taotleda tiksnes kaevandamisega rikutud
ja mahajaetud turbaalade nimekirja v6i kaevandamiseks sobivate turbaalade nimekirja kantud
alal v&i maardlal.

6.3.4 Vaartuslik pollumajandusmaa

Kuusalu vallas loetakse vaartuslikuks pdllumajandusmaaks vahemalt 2 ha suurust maatulundusmaa
massiivi, mille kaalutud keskmine reaalboniteet on vordne voi suurem Harju maakonna keskmisest
boniteedist (39 punkti). Vaartuslik péllumajandusmaa vdib olla haritav maa voi looduslik rohumaa.

Vaartuslike pdllumajandusmaade maéaratlemise ja maade kasutustingimuste seadmise (ldine
eesmdrk on tagada nende sdilimine voimalikult suures ulatuses ja kasutamine sihiparaselt
pollumajanduslikuks tegevuseks.

Planeeringu maakasutusplaanil kajastatakse vaartuslike pd&llumajandusmaade paiknemist
Maaeluministeeriumi poolt koostatud kaardikihi alusel. Kaardikihti on Utldplaneeringu koostamise
raames tapsustatud, jattes vaartuslike pdllumajandusmaade hulgast valja: duemaad, tiheasustusega
alad, kompaktse hoonestuse alad, Lahemaa rahvuspargi alal vdimalikud elamuehituseks sobivad
maa-alad, metsamaad ja mdetoostusmaad (maeeraldised) ldhtudes olemasolevast ja kavandatavast
maakasutusest.

Maakonna pollumajandusmaa kaalutud keskmine boniteet on maaratud Uldistatult ja ei lahtu
pollumajandusmaa kohapdGhisest vaartusest (boniteedist). Seet&ttu vdib kohati péllumajandusmaa
tegelik vaartus olla madalam kui 39. Sellest tulenevalt, kui kohapdhise uuringu voi muu
téenduspdhise info alusel selgub, et Uldplaneeringuga maaratud vaartusliku péllumajandusmaa
boniteet on madalam kui 39, ei ole tegemist vaartusliku péllumajandusmaaga ja maa-alale ei laiene
kdesolevas peatiikis maaratud kasutustingimused.
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POHIMOTTED VAARTUSLIKE POLLUMAJANDUSMAADE KASUTAMISEKS

1. Vaartuslik pdllumajandusmaa tuleb hoida pdllumajanduslikus kasutuses, valtida vaartusliku
pollumajandusmaa voésastumist. Poldude so6ti jatmisel tuleb tagada niitmine, et sailitada
maastiku avatus.

2. Metsastamine ei ole lubatud, kuid vaartuslikule péllumajandusmaale voib mulla kaitseks,
kliimakahjustuste  leevendamiseks  vGi pbllumajandusmaa massiivi ruumikuju
mitmekesistamiseks rajada voi lasta looduslikult tekkida maastikuelementidel, nagu puuderida
vOi -hekk, kiviaed voi puudesalu. Samuti vGib vaartuslikku pdllumajandusmaad kasutada
taimlana, puukoolina v&i kuni viie aasta vanuse raieringiga puude ja pddsaste kasvatamiseks.

3. Vaartuslikule péllumajandusmaale on voimalik rajada hajaasustuse pohimaottel Gldplaneeringu
kehtestamise hetkel maakatastris registreeritud katastriliksuse kohta Ghekordse tegevusena
Uks elamuase, pollumajanduslik voi arihoone, Uhiskondlik hoone, tehnorajatis véi tee,
tuuleenergeetika rajatis ja/voi olemasolevat laiendada, kuid sel juhul tuleb:

3.1. paigutada ehitised olemasoleva tee dirde, olemasolevate hoonete juurde ja/vdi kdlviku
piirile, et valtida pdllumassiivide liigset tiikeldamist;

3.2.juurdepdds ehitistele lahendada maksimaalselt olemasolevate teede kaudu. Kui
juurdepaasuks tee rajamine vaartuslikule pollumajandusmaale on valtimatu, rajada tee
viisil, mis pollumassiivi kasutust véimalikult vahe kahjustaks ning ei tikeldaks massiivi
vahem kui 2 ha suurusteks aladeks.

4. Maardlate kasutuselevétul valtida alasid, mis asuvad vaartuslikel péllumajandusmaadel. Juhul,
kui nimetatud aladel on kaevandamine hadavajalik, tuleb kaaluda eelnevalt kaasnevaid
mdojusid vaartuslikule pollumajandusmaale.

5. Vaartusliku pdllumajandusmaa vdéimalikult suures ulatuses sailitamise vajadusega tuleb
arvestada kaevandamisloale tingimuste seadmisel, korrastamistingimuste andmisel ja nende
alusel korrastamisprojekti koostamisel. Vajadusel tuleb lisada kaevandamisloale tingimused
leevendavate meetmete rakendamiseks.

6. Paikeseparke/-paneele ei kavandata vaartuslikule péllumajandusmaale.

6.3.5 Kogukonnaalad ja kaitsemetsad

Planeeringuga madratakse Kuusalu valla puhke- ja kaitsemetsad.

Kogukonnaalad ehk kogukonna jaoks olulised metsad asuvad suuremate asulate ldhialas — nt
Kuusalu alevik ja Kolga alevik. Need on riigimetsad, mis on (eelkdige) asula elanike jaoks sportimise
ja puhkamise kohad ning olulised marja- ja seenemetsad. Erilise vaartusega on eelkdige Kuusalu
aleviku lahimetsad, mis lisaks puhkevaartusele on elupaigaks suurele hulgale kaitsealustele liikidele
ja seega tOenaoliselt varje-, sigimis-, toitumis-, rdnde- voi talvituspaigaks paljudele kaitsealustele
liikidele.

Kogukonnametsad voivad tdita ka kaitsemetsa rolli — nt Kuusalu aleviku juures kaitsta asulat alevikust
idas paikneva karjaari mdjude eest, samuti tugeva tuule ja lumetuisu eest.

Kogukonna jaoks olulised ranna-alad (riigi omandisse kuuluvad) on alad, kus tuleb tagada nende
avalik kasutus, sdilita juurdepaas kallasrajale, I6kkeplatsidele ja kogunemiskohtadele. Maakasutus
tuleb kooskdlastada vallavalitsusega.

Kaitsemetsad on maaratud piirkondades, kus esmane vajadus on elamuid teatud md&jude eest kaitsta
(nt mira, tolm). Kaitsemetsasid voib kasutada puhke-eesmargil, kuid see ei ole nende esmane
funktsioon.

Uldplaneeringu kehtestamise jargselt v&ib tdiendavaid kogukonnaalasid mairata valla ja riigi
koostd0s.
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KOGUKONNAALADE JA KAITSEMETSADE KASUTAMISE TINGIMUSED

1. Kogukonnaalade ehk kogukonna jaoks oluliste metsade ja kaitsemetsade aladel (valja arvatud
rannaaladel) tuleb tegevused — nii metsaraie kui véimalike ehitiste kavandamine — planeerida
selliselt, et ala sailitaks oma kdrge puhkevaartuse voi kaitseotstarbe.
2. Kogukonna jaoks oluliste metsade ja kaitsemetsade aladele koostatakse metsa majandamise
kavad koost66s omavalitsusega, arvestades metsade olemit, nende kasvutingimusi, vanuselist
jagunemist ja neile aladele planeeritavat metsade olemit ja koosseisu pikemas perspektiivis.
Samuti arvestatakse puhkerajatiste ja vaartuslike objektide olemasoluga. Kavade koostamise
eesmargiks on saavutada puhkamiseks sobiv ning looduslikult mitmekesine ja loodusvaartusi
hoidev mets. Metsa majandamise kava koosk&lastatakse omavalitsusega.
3. Kogukonna jaoks olulistes metsades:
3.1.on vajadusel lubatud kavandada rajatisi (nt manguvaljak, vGimlemis- ja jduseadmed,
parkla) voi taristut (nt elektriliin vms vajalik trass);

3.2.pikaajaliste metsatoode plaanide (metsa majandamise kavade) koostamisel tuleb
arvestada tahistatud matka- ja voi terviseradade kulgemist. Raiet6dde tegemisel ei tohi
radasid kahjusta, jatta radade aarde sailikpuid kasvama gruppidena. Eesmark on sdilitada
metsamiljod, metsa Okoloogiline sisteem ning arvestada paigaga seotud ajalooliste
legendide ja slindmustega.
4. Kogukonna jaoks oluliste metsade ja kaitsemetsade uuendamisel lahtutakse alljargnevast:
4.1.sdilitada metsamiljoo ja metsa kaitseotstarve. Metsakasvatusvotete valikul tuleb [ahtuda
antud metsaosa vanusest ja tervislikust seisundist, et tagada metsapdlvkonna jarjepidev
uuenemine. Kogukonnametsade majandamise tingimused — raielankide paigutus, raieliigid
ja -aeg — lepitakse kokku koostdds kohaliku omavalitsusega ja kohaliku kogukonnaga
pikaajaliste metsatoode plaanide koostamise kaigus;

4.2.lubatud on kuni 2 ha suurused raielangid. Valtida tuleb alusmetsa ulatuslikku kahjustamist;

4.3.raielangid sobitatakse maastikku, valtides suurte avatud vaadete tekkimist; langid ei tohi
Uletada valjakujunenud matka- ja/vGi terviseradu;

4.4.raie puhul jalgitakse selle kdrvale jadva ala olukorda. Uuel langil ei alustata raiega enne, kui
korval oleval langil kasvab 2 meetri kdrgune noor mets, et kaitsta visuaalsete hairingute
eest. Raielankide paigutus, raieliigid ja -aeg lepitakse kokku koost6ds kohaliku
omavalitsusega ja kohaliku kogukonnaga;

4.5.raie tagajarjed (okste dravedu, rikutud teede ja pinnaste taastamine) likvideeritakse raie
tegija poolt véimalikult kiiresti, eelistades valjavedu siis, kui maapind on kiilmunud;

4.6.eriolukordade — tormi- ja muude oluliste metsakahjustuste — tottu tekkivatest toodest
teavitab RMK kogukonda eraldi ning need vdivad tuua kavandatud td6desse muudatusi.

5. Metsade majandamisel arvestada metsa majandamise hea tava reegleid.

6.3.6 Veekogud

Kuusalu valla avalikuks veekoguks on Soome laht, avalikuks kasutuseks on mitmed jarved
(suurimateks on Kahala, Lohja ja Rummu jarv), jéed (nt Loobu ja Parlijogi), ojad, kraavid ja
paisjarved?®.

Valla veekogude puhul tuleb arvestada kehtivate digusaktidega. Ehituskeeluvédndis on vGimalik
kavandada tegevusi, mida ndevad ette looduskaitseseaduses toodud erandid, sh on vdimalik
vajadusel kavandada sademeveelahendusi (rajatisi), sadamarajatisi, ranna kindlustusrajatisi,
seirejaamu ja hidrograafiateenistusi, riigikaitse ehitisi, tehnorajatisi ja -vorke, sildasid ja avalikult
kasutatavaid teid.

45 Avaliku kasutusega veekogud on toodud Keskkonnaregistris: register.keskkonnainfo.ee.
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Planeering maarab ranna kindlustusrajatiste  asukohad, eesmargiga kaitsta rannas asuvaid
looduskooslusi ja ehitisi, sh inimese heaolu ja tervist, mere moju eest ning hoida ara vdimalikke
tormikahjustusi.

Uldplaneering tulenevalt oma iildistusastmest ei tipsusta kindlustusrajatise lahendust. Eestis on
tavaparaselt levinud lahendusteks kivilaotised, betoonvallid, samuti kiirekasvulised kaitseistandused
(nt paju, pappel). Kuna randade purustused soltuvad nii ranna tidbist kui ka avatusest ja tuulte
suunast, on otstarbekas kindlustusrajatise iseloom tapsustada projekteerimise faasis.
Projekteerimise faasis tuleb |dbi viia KMH eelhindamine, et valja selgitada kaasnevate mdjude
iseloom ja tdpsema hindamise vajadus. Kindlustusrajatise ehitamine tuleb ajastada nii, et kalastikule
avalduvad mdjud oleksid véimalikult vaikesed (valtida kalade kudemisperioodi aprillist- juulini).

Kindlustusrajatise tdpne kavandamine toimub eraldiseisva projekti kaudu.

Riigikaitse, piirivalve ja padsteasutuste ehitisi ndhakse ette nii Hara sadama kui Salmistu sadama
maa-aladel. Uldplaneering toob vilja avaliku kasutuse ettepanekuga teed. Muud ehitised rajatakse
vajadusepdhiselt edasisel kavandamisel.

6.3.6.1 Avalik juurdep@ds kallasrajale

Soome lahele ja teiste avalikult kasutatavate veekogude kallasrajale on avalik juurdepaas tagatud
kas riigiteede, kohalike teede, detailplaneeringuga planeeritud jalgteede v&i avalikuks kasutuseks
madratud erateede kaudu. Veekogu avalik kasutamine on suplemine, veesport, veel ja jaal liikumine,
kalapuik, veevott ning muul viisil veekogu kasutus, mis ei ole vee erikasutus. Detailplaneeringute
koostamisel tuleb avalik juurdepads lahendada detailplaneeringu raames.

Kallasrajal tuleb tagada vaba labipaas. Kallasrada ei tohi tokestada erinevate ehitistega, mis labipaasu
vOi viibimist kallasrajal tokestavad.

Meredarsed kallasrajale juurdepadsud on kantud lldplaneeringu maakasutusekaardile.

6.3.6.2 Ehituskeeluv6ondi vihendamine kehtestatud detailplaneeringutega

Varasemate planeeringutega on ehituskeeluvoondit vahendatud detailplaneeringute raames.
Senised detailplaneeringute raames madaratletud ehituskeeluvodndi vahendamised jadvad kehtima:

o Valkla kiila Joekalda ja Teenurga kinnistute detailplaneeringuga.
o Soorinna kiila Uuemdisa ja J6ekalda kinnistute detailplaneeringuga.

Ehituskeeluvoondit  on  tdpsustatud Lahemaa rahvuspargi  alal kaitse-eeskirjaga,
planeeringulahendusse on kantud tdapsustatud ehituskeeluvédndi ulatus.
6.3.6.3 Korduva iileujutusega ala ja iileujutusohuga alad

Uleujutus on harilikult veega katmata maa-ala ajutine kattumine veega, kaasa arvatud selline
Gleujutus, mis on p&hjustatud veekogu veetaseme tdusust.

Vastavalt Keskkonnaministeeriumi poolt koostatud uleujutusega seotud riskide hinnangule* ei
kuulu Kuusalu valla territoorium riskipiirkondade hulka.

KORDUVA ULEUJUTUSEGA ALAD

Uleujutuse riski teadvustamiseks maaratakse Kuusalu valla rannikul korduva iileujutusega alad.
Korduva lleujutusega ala maaramine on PlanS §75 Ig 1 p 9 jargi tldplaneeringu tlesandeks.

Maa- ja Ruumiameti kitsenduste kaardirakenduse pohjal on maaratud vordlemisi ulatuslikud alad
Kuusalu valla mererannikul korduva Uleujutusohuga alaks. Maaramise aluseks on vdetud

46 https://envir.ee/uleujutusohupiirkonna-ja-uleujutusohuga-seotud-riskipiirkonna-kaardid
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looduskaitseseadus (1 m kaldajoone kdrgusvaartusest) ja varasem Uldplaneering (tiheasustusega
alade osas). Ametlikust registrist erineva korduva Uleujutusohuga ala ulatuse maaramiseks
Uldplaneeringus oli vajalik ala tdpsem analiits. Korduva lleujutusega ala maaramise pdohjendatust ja
ulatust ning ehitamise véimalusi valla mererannikul analtisiti uuringu ,Korduvalt {ileujutatava ala
uuring. Rannaala Salmistu kilast Loo ojani Andineeme kilas“4” koostamise kaigus. AnaltUsiti ala
Salmistu kilast Salmistu sadamast Andineeme kilani (Loo ojani).

Uldplaneering méarab korduva ileujutusega ala piiri Salmistu lahega kiilgnevates kiilades, tuginedes
eelnimetatud uuringule, mida P&hja kila piirkonnas pisut muudeti, |dhtudes olemasolevast
hoonestusest ja kraavitusest.

Vastavalt looduskaitseseadusele koosneb korduva (leujutusega veekogu ranna veekaitse-,
ehituskeelu- ja piiranguvoond Uleujutatavast alast ja looduskaitseseaduses satestatud voondi
laiusest. Juhul, kui rannikul paikneb (le viie meetri kdrgune ja ranna veepiirile Iahemal kui 200 m olev
kaldaastang, arvestatakse eeltoodud voondite laiust kaldaastangust.

Tuginedes anallilsi tulemustele ja arvestades Uildplaneeringuga maaratud tiheasustusega alade
paiknemist (kila selgelt piiritletaval kompaktse asustusega alal (tiheasustusala) on mererannal
ehituskeeluvoénd 50 m), on Uldplaneeringuga maé&aratud korduva dleujutusala piir kantud
Uldplaneeringu kaardirakendusse ja maakasutusplaanile.

Arendus- ja ehitustegevuse planeerimisel tuleb arvestada looduskaitseseadusest tulenevate ranna ja
kalda kasutamise kitsendustega ning erisustega.

Korduva Ulleujutusega ala madramisega jaavad alale ja ehituskeeluvoondisse mitmed varasemalt
kehtestatud detailplaneeringud. Nende alade ehitusGiguse realiseerimiseks taotletakse
ehituskeeluvoodndi vahendamist (vt ptk 6.3.6.4).

ULEUJUTUSOHUGA ALAD

Uleujutusohuga ala mé&iramisel on aluseks Maa- ja Ruumiameti info (leujutuse esinemise
t6endosuse kohta 1 kord 50 aasta jooksul.

Arendustegevuse kavandamisel leujutusohuga aladel tuleb ileujutusega seotud riskidega
arvestada ja ehitiste kavandamisel lahtuda jargnevast.

1. Uleujutusohuga aladel ka véljaspool ehituskeeluvéondit tuleb arvestada kliimamuutustest
pohjustatud vdimalike ekstreemolukordadega. Tagajargede leevendamiseks saab rakendada
ehituslikke meetmeid, nt kavandada ehitiste konstruktsioonid veekindlate ja hingavatena.
Tagada olemasolevate maaparandussiisteemide eesvoolude korrashoid.

Hoone sokkel rajada piisavalt kdrge, et viltida voimalike lileujutuste kahjusid eluruumides.

Tehnosisteemid rajada arvestusega, et ei tekiks keskkonnareostust.

Elektrisiisteemid rajada arvestusega, et ei tekiks ohtu elule.

Uleujutusohuga aladele rajada sellised juurdepdisud, mille kaudu oleks vdimalik mereleminek

ja merelt tulek Uleujutuse ajal (nt juurdepdisuteed sadamatele, sildumiskohtadele ja

slippidele).

7. Uute Uhendusteede rajamisel arvestada kdrgema teetammi rajamise vajadusega, mis kaituks
omakorda Uleujutust takistava tegurina. Samas tuleb silmas pidada, et sellised tammid
takistavad ka sademevee aravoolu valingvihmade korral. Laugetel aladel voib merevee tdusu
ja valingvihmade mdju kumuleeruda.

oukwnN

47 Lainemudel OU, t66 nr 2218, Tallinn 2022. Uuring viidi |dbi selleks, et tdpsustada
Keskkonnaagentuuri poolt 2019. a maaratud suurte lleujutusalade paiknemist Kuusalu vallas
Salmistu lahega kilgnevate kiilades (Salmistu, M&depea, Pdhja, SGitme ja Andineeme). Uuringus
arvutati modteandmete pdhjal veetasemed, vdeti arvesse mullastikku ja taimestikku ning viidi
labi paikvaatlusi.

Uuring on esitatud KSH aruande lisana, vt ka KSH aruanne ptk 4.4.
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8. Ranna ja kalda ning ka inimeste kaitseks kavandada kd&rghaljastuse sailimine asustatud
katastriliksuste ja Uleujutusega ala piiri vahele. Kdrghaljastuse sdilitamine on vajalik ka
jarsumatel rannikutel vdimaliku erosiooni takistamiseks.

9. Salmistu kilas Arni ja Klaukse 2 kinnistute kehtestatud detailplaneeringu alale ning P6hja kiila
Vaga kinnistu kehtestatud detailplaneeringu alale ehitiste kavandamisel naha ette ehituslikud
meetmed Uleujutusohu maandamiseks.

6.3.6.4 Ehituskeeluvoondi vihendamine

Korduva Uleujutusega alade maaramise t6ttu jddvad mitmed varasemalt kehtestatud (ja osaliselt
juba realiseerunud) detailplaneeringud mereranna ehituskeeluvoondisse.

Kiesoleva iildplaneeringuga tehakse ettepanekud (tuginedes Lainemudel OU uuringule)
vahendada mereranna ehituskeeluvoondit, et voimaldada kehtestatud detailplaneeringute
elluviimine.

A. Ettepanek mereranna ehituskeeluv6ondi vihendamiseks tehakse jargmistel aladel ja juhtudel
maakasutusplaanil ndidatud ulatuses:

1. Salmistu kiila Rannakuru kinnistu (35301:001:0349) detailplaneeringu alal elamu ja abihoone
rajamiseks vastavalt kehtestatud detailplaneeringu lahendusele (kehtestatud 30.01.2020
vallavalitsuse korraldusega nr 83).

—— Ehituskeeluvoondi vahendamise ettepanek 0
= Ehituskeeluvéond

35301:001:1830

35301:001:1831

35301:001:0349

*

35201:002:0111
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35201:002:2400 ~ 35201:002:0135

35301:001:0348

35301:001:0357

35301:001:0351
.

35301:001:0350
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Salmistu kiila Raja | ja Ojakivi kinnistute detailplaneeringu alal Mereraja tee 9 kinnistul
(35201:002:0175) elamu ja abihoone rajamiseks vastavalt kehtestatud detailplaneeringu
lahendusele (kehtestatud 27.06.2008 vallavolikogu otsusega nr 61).

35301:001:1831

35301:001:0348

-
i

35301:001:0351

35301:001:0350

35301:001:0357

35301:001:0352

35301:001:0353

—— Ehituskeeluvédndi vahendamise ettepanek

—— Ehituskeeluvédnd 0 10 20m
—

35201:002:0163

35201:002:0914 h

35201:002:0909

35201:002:0913

35201:002:0520
35201 :002:0912'

35201:002:0916

35201:002:0891
~
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3.

Salmistu kiilas Arni ja Klaukse 2 kinnistute detailplaneeringu alal Kdooja tee 24 kinnistul
(35201:002:0419), Kaooja tee 22 kinnistul (35201:002:0418), K&dooja tee 20 kinnistul
(35201:002:0417), K&dooja tee 18 kinnistul (35201:002:0416) ja Kdooja tee 16 kinnistul
(35201:002:0415) elamuehituse eesmargil (igale krundile elamu ja kahe abihoone rajamiseks)
ning Kdooja tee 14 kinnistul (35201:002:0414) arihoonete rajamiseks vastavalt kehtestatud
detailplaneeringu lahendusele (kehtestatud 18.03.2004 vallavolikogu otsusega nr 19).

— Ehituskeeluvodndi vahendamise ettepanek

— Ehituskeeluvéénd o 46 &6

—-—- Piiranguvéénd
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35201:002:0419
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35201:002:0445 \
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35201:002:0421 35201 :0022(),4@) \ ~

35201:0020448,
35201:002:0443

35201:002:0050

35201:002:0412

35201:002:0426

35201:002%0429

\., 35201:002:0471)y
352017°002:0244 35201:002:0423

TS\, 35201:002:0449  35201:002:0424,  435201:002:0409

HENDRIKSON & KO
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Madepea ja Pohja kilas Kuusiku-VIl, Kuusiku-VI, Kuusiku-V, Kuusiku-Ill kinnistute
detailplaneeringu alal L6una tee 19 kinnistul (35201:002:0375), Rannaoja tee 1 kinnistul
(35201:002:0337), Rannaoja tee 3 kinnistul (35201:002:0336), Rannaoja tee 5 kinnistul
(35201:002:0335), Toominga tee 1 kinnistul (35201:002:0338), Toominga tee 3 kinnistul
(35201:002:0339), Pd&hja tee 18 kinnistul (35201:002:0334), Pohja tee 16 kinnistul
(35201:002:0333), PoOhja tee 14 kinnistul (35201:002:0332), Pd&hja tee 1 kinnistul
(35201:002:0359), Rannaheina tee 16 kinnistul (35201:002:0329), Rannaheina tee 14 kinnistul
(35201:002:0328), Rannaheina tee 12 kinnistul (35201:002:0327), Rannaheina tee 10 kinnistul
(35201:002:0326), Rannaheina tee 8 kinnistul (35201:002:0325), Rannaheinatee 7 kinnistul
(35201:002:0361), Rannaheina tee 6 kinnistul (35201:002:0324), Rannaheinatee 5 kinnistul
(35201:002:0362), Rannaheina tee 4 kinnistul (35201:002:0323), Rannaheina tee 2 kinnistul
(35201:002:0322) ja Kase tee 6 kinnistul (35201:002:0355) elamu ja abihoonete rajamiseks
vastavalt kehtestatud detailplaneeringu lahendusele (kehtestatud 17.10.2002 vallavolikogu
otsusega nr 112).

—— Ehituskeeluvéondi vahendamise ettepanek S S o

= Ehituskeeluvoond
—-—- Piiranguvoénd
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5. Pohja kila Vaga kinnistu detailplaneeringu alal Vaga tee 11 kinnistul (35201:002:0579) ja Vaga
tee 14 kinnistul (35201:002:0582) elamu ja abihoonete (vastavalt kaks ja ks abihoonet)
rajamiseks vastavalt kehtestatud detailplaneeringu lahendusele (kehtestatud 31.03.2005

vallavolikogu otsusele nr 27).

— Ehituskeeluvédndi vahendamise ettepanek
—— Ehituskeeluvédnd
—-—- Piiranguvéénd
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6. Soitme kilas Leegiranna elamurajooni detailplaneeringu alal Leegiranna tee 1 kinnistul
(35201:002:0602) elamu ja abihoone rajamiseks vastavalt kehtestatud detailplaneeringu
lahendusele (kehtestatud 17.05.2006 vallavolikogu otsusega nr 23 ja 24).

—— Ehituskeeluvédndi vahendamise ettepanek v
—— Ehituskeeluvéénd

0 10 20 m

|
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35201:002:0617

35201:002:0618
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7. Andineeme kiila Tamme, Soo tee ja Ojadare kinnistute detailplaneeringu alal Ojadare tee 5
kinnistul (35201:002:0857) ja Ojaaare tee 6 kinnistul (35201:002:0856), Ojadare tee 3 kinnistul
(35201:002:0858), Mereaare tee 7 kinnistul (35301:001:1119), Meredire tee 6 kinnistul
(35301:001:1121) elamu ja abihoone ning Ojadare tee T2 kinnistul (35201:002:0859) tee
rajamiseks vastavalt kehtestatud detailplaneeringu lahendusele (kehtestatud 27.08.2008
vallavolikogu otsusega nr 65).

—— Ehituskeeluvodndi vahendamise ettepanek
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Pohja kila Tormikadaka detailplaneeringu alal (kehtestatud 04.09.2028 vallavolikogu otsusega
nr 57) Tormikadaka kinnistul (35201:002:0829) hoonete rajamiseks vastavalt kehtestatud
detailplaneeringute lahendusele (kuni 6 ehitist). Kadakandmme detailplaneeringu alal
(kehtestatud 22.12.201 vallavalikogu otsusega nr 75) Kadakandmme kinnistul
(35201:002:0828) hoonete (elamu ja kuni 4 abihoonet) rajamiseks vastavalt kehtestatud
detailplaneeringute lahendusele.

—— Ehituskeeluvédndi vahendamise ettepanek 0 30 60 m
—— Ehituskeeluvoond
—-—- Piiranguvéond
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Kolga alevikus vadhendada Leeskdrve oja ehituskeeluvodndit Nolvaku  kinnistu
detailplaneeringu alal N&lvaku tee 4 (35203:002:0202) ja Nolvaku tee 6 (35203:002:0204)
kinnistutel hoonete ehitamiseks ning Nolvaku tee (35203:002:0197) kinnistul juurdep&asutee
rajamiseks maakasutusplaanile ndidatud ulatuses. Ehituskeeluvoondi vihendamine vGimaldab
kinnistutele hoonete ja juurdepaasutee rajamist vastavalt kehtestatud detailplaneeringule.
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—— Ehituskeeluvdédndi vahendamise ettepanek m
= Ehituskeeluvédnd
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B. Uldplaneering teeb ettepaneku vihendada Kuuru oja ehituskeeluvédndit 10-le meetrile
(veekaitsevoondini) tiheasustusega ala ulatuses. Piirkonnas on moodustatud mitmeid
aiandusuhistuid (nt Laane, Pedassaare jt) ja kehtestatud detailplaneeringuid*® perioodil, kui
Kuuru oja polnud veel registrisse kantud ning veel ei kohaldunud ojale looduskaitseseadusest
ja veeseadusest tulenevad kitsendused. Ehituskeeluvéondi vahendamine tiheasustusega ala

48 Kuru kinnistu detailplaneering. Kehtestatud Kuusalu Vallavolikogu 17.06.2015 otsused nr 36 ja
37, Raja | ja Ojakivi kinnistu detailplaneering. Kehtestatud Kuusalu Vallavolikogu 27.06.2008 otsus
nr 61, Raja kinnistu detailplaneering. Kehtestatud Kuusalu Vallavolikogu 12.01.2023 otsus nr 17,
Tuule kinnistu detailplaneering. Kehtestatud Kuusalu Vallavolikogu 27.06.2008 otsus nr 61, Tee-
Laane ja Mere-Laane kinnistute detailplaneering. Kehtestatud Kuusalu Vallavolikogu 29.04.2009
otsus nr 29.
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ulatuses aitab juba toimiva tiheasustusega ala edasi arendamist, vGimaldab tdiendavat
hoonestamist, (ihisvorkude majanduslikult ja keskkonnakaitseliselt otstarbekamat
edasiarendamist ning olemasolevate Guealade paremat/mdistlikumat  kasutust.
Ehituskeeluvodndi maaramisel on arvestatud ka varasemas digusruumis tehtud otsustega, mis
tagavad juba varem kehtestatud detailplaneeringute realiseerumise vGimalikkuse |dhtuvalt

kinnistuomanike Gigustatud ootusest.

;
is

I,

i

Ehituskeeluvédndi ,}:

~ vahendamise ettepanek .

— Ehituskeeluvédnd
—-—- Piiranguvéénd .
I-_-, Tiheasustusala | ,

0 150 300 m /, g
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C. Uldplaneering teeb ettepaneku ehituskeeluvoondi vihendamiseks kinnistutel olevate ehitiste
kooskolla viimiseks kehtiva digusaktiga:

1.

vahendada Leeskdrve oja ehituskeeluvoondit Kolga aleviku NoOlvaku tee 2 kinnistu

(35203:002:0199) osas maakasutusplaanil ndidatud ulatuses. Kinnistule on pistitatud vastavalt
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kehtestatud detailplaneeringule korterelamu ja rajatud parkla®®, mis asuvad osaliselt oja

ehituskeeluvéondis.

— Ehitusl@éluvééndiﬂvéhendamise ettepanek 0 10 20m
—— Ehituskeeluvédnd .

—-—- Piiranguvé6nd T

35203:002:0081

35203:002:0202

35203:002:0199

35203:002:0197

vihendada mereranna ehituskeeluvoondit Merikadaka kinnistu (35201:002:0213) osas
maakasutusplaanil ndidatud ulatuses. Kinnistule on pustitatud kaks ebaseaduslikku ehitist, mis

asuvad ehituskeeluvoondis (tulenevalt Uldplaneeringuga maaratud korduva Uleujutusega
alast).

49 Ehitusloa viljastamisel (2015. a.) kehtestatud detailplaneeringu alusel puudus teadmine
veekogu keskkonnaregistris registreerimise ja voondite rakendumise kohta (2014.a.).

HENDRIKSON

KO
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—— Ehituskeeluvdndi vdhendamise ettepanek 0 7.5 15m

35301:001:1474

35201:002:0829

|352013002:0213

35201:002:0757

6.4 Teed jataristud

6.4.1 Riigiteed

Valda labib Gks p&himaantee (1 Tallinna—Narva tee), lks tugimaantee (85 Liiapeksi—Loksa) ja 30
korvalmaanteed. Riigiteedest suurima liiklussagedusega on pdhimaantee 1 Tallinna—Narva.
P6himaanteed lGhendavad pealinna teiste suurte linnadega, neid omavahel ja tdhtsate sadamate,
raudteesdlmede ja piiripunktiga. Lahtuvalt pdhimaantee funktsioonist on nendel riigiteedel

prioriteediks kiire Gihenduse tagamine regioonide vahel. P6himaantee osas kavandatu on tdpsemalt
valja toodud ptk 6.4.1.1.
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Riigiteede kaitsevdoondi*® laius on maaratud digusaktiga. Riigitee 18igud alevike — Kiiu, Kuusalu ja
Kolga aleviku — piires on ehitusseadustiku mdistes tanavad, kus kehtib tdnava kaitsevoondi laius (kuni
10 m).

Uldplaneeringuga mairatakse pshimaanteel 1 Tallinna—Narva tee vahemik 35,9-41,5 km ja 50,925—
54,000 km riigitee kaitsevéondi laiuseks 50 m, kuna tegemist on riigi pohimaanteega ning
rahvusvahelise maanteega.

Uldplaneeringuga maééiratakse tdnavate kaitsevodndite paigutine laiendamine riigitee servast
alevikke labivatel riigimaanteedel jargmiselt:

1.

Kiiu ja Kuusalu alevikus riigitee 1 Tallinna-Narva tee km 35,89-41,49 mélemal pool teed 50 m

lahtudes asjaolust, et tegemist on riigi pGhimaanteega ja rahvusvahelise maanteega.

Kolga alevikus riigitee 1 Tallinna-Narva km 50,925-53,99 vasakul pool teed 50 m ldhtudes

asjaolust, et tegemist on riigi pdhimaanteega ja rahvusvahelise maanteega ning asustusevilise

keskkonnaga.

Kuusalu alevikus alljargnevate riigiteede osas molemal pool teed 30 m lahtudes asjaolust, et

tegemist on Kuusalu liiklussélme osadega:

3.1. riigiteed 3517, 1. Kuusalu (ihendustee, km 0,26-0,63;

3.2. riigitee 3518, 2. Kuusalu Ghendustee, km 0,17-0,37;

3.3. riigitee 3519, 3. Kuusalu Ghendustee, km 0-0,92;

3.4. riigitee 1104, Kuusaku ring, km 0-0,7.

Kuusalu alevikus riigitee 11106 Kuusalu tee km 0,38-0,45.

Kiiu alevikus:

5.1. riigitee 11260 Joelahtme-Kemba tee km 18,99-18,21 vasakul pool teed 30 m ldhtudes
asjaolust, et tegemist on asustusevalise keskkonnaga ja hoonestusjoone puudumisega;

5.2. riigitee 11266 Kiiu-Kaberneeme tee km 0,41 — 1,05 vasakule pool teed ja km 0,47-1,08
paremal pool teed 30 m lahtudes asjaolust, et tegemist on asustusevalise keskkonnaga ja
hoonestusjoone puudumisega.

Kolga alevikus:

6.1. riigitee 11268 Kolga-Pudisoo tee km 0-1,25 ja km 2,64-3,10 mé&lemal pool teed 30 m
tulenevalt asulavalisest liikluskeskkonnast ja pilsiva hoonestusjoone puudumisest;

6.2. riigitee 11288 Ulliallika-Kolga tee km 0-2,02 md&lemal pool teed tulenevalt asulavalisest
liikluskeskkonnast ja plsiva hoonestusjoone puudumisest.

LIIKLUSKORRALDUSE ULDISED POHIMOTTED

1.

Miratundlike ehitiste kavandamisel tee kaitsevoondisse on vajalik rakendada mira
leevendavaid meetmeid (nt miratokkeid v6i rangemaid ndudeid hoonete vilispiirde
heliisolatsioonile).

Ehitustegevuse kavandamisel riigi pohi- ja tugimaanteega kiilgneval alal valjaspool
tiheasustusega alasid tuleb juurdepaasuks reeglina kasutada kohalikke teid ja olemasolevaid
ristumisi riigiteega.

Katastritiksuse jagamisel tuleb juurdepaas riigiteele tagada seni katastritiksust teenindanud
juurdepaasu kaudu Ghiselt ning uutel moodustuvatel katastriliksustel puudub &igus igaihel
eraldi juurdepadsu saamiseks riigiteelt.

Riigitee lahedusse planeeritavatele likskdik mis otstarbega mastidel peab nende kaugus riigitee
muldkehast olema vdahemalt vordne selle posti voi masti kogukdrgusega.

50 Kaitsevdodnd on teed iumbritsev maa-ala, mis tagab tee kaitse, teehoiu korraldamise,
liiklusohutuse ning vahendab teelt lahtuvaid keskkonnakahjulikke ja inimestele ohtlikke mdjusid
Kaitsevéondi laius on leitav Maa- ja Ruumiameti kitsenduste kaardirakendusest.
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5. Tehnovorke ei paigutata Uldiselt riigitee alusele maale. Erandid asula keskkonnas jm lepitakse
kokku Transpordiametiga.

6.4.1.1 Tallinna—Narva tee

P6himaantee 1 (E20) Tallinna—Narva tee paikneb Kuusalu valla territooriumil 33 km ulatuses (30,7—
63,6 km). Tallinna—Narva tee on planeeringu mdistes oluliselt muudetav riigitee.

Uldplaneeringu koostamise raames on |3bi viidud uuring analiilisimaks perspektiivseid liiklusskeemi
muudatusi, nendega kaasnevaid sotsiaal-majanduslikke ja mdjusid ning mira leevendamise
meetmeid (vt lisa 3). Uuringus on visandatud vdimalikud lahendusvariandid perspektiivsete
kogujateede kulgemise osas (tingitud vajadusest likvideerida liiklusohtlikud mahasdidud, kuid tagada
juurdepdas majapidamistele jm sihtkohtadele). Samuti on vaadeldud bussipeatuste, kergliikluse,
Ulepaasudega ja mira leevendamisega seotud aspekte. Uuringus valjapakutud ja Gldplaneeringus
kajastatud lahendus on indikatiivne, st tegemist ei ole siduvate tldplaneeringu osadega, lahendusi
tapsustatakse tee ehitusprojektide koostamise kaigus. Projekteerimise etapis tuleb ldbi viia
lahenduste vordlev anallds, mille raames analtitsida liiklussGlmede, kogujateede ja 6koduktide
asukohti ja lahendusi ning vajadusel koostada tdiendavad uuringud.

Suure liikluskoormusega (rohkem kui kolm miljonit sGidukit aastas ehk ca 8220 sGidukit 66padevas)
teelGikude puhul on tee omanik (Transpordiamet) kohustatud iga viie aasta jarel koostama
strateegilise miirakaardi ning vajadusel ette ndgema miira vihendamise meetmed mira piirvaartust
Uletavate alade puhul. Samuti tee (imbruses tdiendavalt hindama muraolukorda ning vajadusel ette
nagema miira vahendavad meetmed kdige kriitilisematel aladel asuvate eluhoonete puhul. Suure
liilkluskoormusega teeldikude hulka kuulus 2024. a liiklusandmete pdéhjal Tallinna—Narva tee kuni
52,1 km.

Pdhimaanteelt avanevad 10iguti kaunid kaugvaated piirkonna avatud maastikele, looduslikele
rohumaadele ja p&ldudele (nt Rummu kila piirkond, Kodasoo ja Kiiu aleviku vaheline 16ik). Sellistes
piirkondades on samas sageli valja kujunenud hajus p6himaantee ldhedane asustus, kus Gksikud
majapidamised voivad vajada perspektiivis miratokkeseinte rajamist. Visuaalne héiring kaasneb ka
mirabarjaaride rajamisega, sest nendega suletakse vaated nii elanike kui ka autojuhtide jaoks.
Hairingut on véimalik leevendada sobilike barjaaride kujundamisega — kasutades nt paigale omaseid
looduslikke materjale, haljastust vmt. Naiteid on ka |dbipaistvate mirabarjaaride rajamisest, kuid
sageli ei voimalda need siiski samas kvaliteedis vaadete sdilitamist. Mlratokkeseinad on reeglina
vdhemalt 100 m pikkused, mist6ttu voib esineda olukordi, kus vaatelisus on héiritud tehniliste
elementide poolt. Véimaliku negatiivse md&ju leevendamise meetmena on otstarbekas kaaluda
kumeraid seinalahendusi (sein kaardub Umber majapidamise), mis vGimaldab lihendada seina
pikkust. Eeldatavalt on selline lahendus efektiivne siiski vaid vahetult tee dares, ca 10 m kaugusel
paiknevate majapidamiste puhul.

Pdhimaantee darde on rajatud miiratdkkeseinad Kiiu ja Kuusalu alevike juures. Taiendavad vajalikud
miratékkeseinad on kantud maakasutusplaanile. Miira tokestamiseks ndhakse ette kaitsehaljastuse
maa-ala nii Kuusalu kui Kiiu alevikus piki pdhimaanteed.

P6himaantee ehitusprojekti raames lahendada Liiapeksi liiklussélmes ka matkajate labipaas. Viru
raba piirkonnast Idunasse suunduva RMK matkaraja eelistatud liletuskohaks p&himaanteel nr 1 on
Liiapeksi liikluss6lm, mistSttu vdib vajalikuks osutuda RMK matkaraja trajektoori tapsustamine antud
piirkonnas®!.

51 RMK matkaradade info on kajastatud planeeringus taustainfona, mida ei kehtestata. RMK
matkaradade kulgemist saab seega muuta voi tapsustada tldplaneeringu protsessist
eraldiseisvalt.
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Planeeringus kajastatakse uuringus valjapakutud lahendust kogujateede pdhimottelise kulgemise,
liikluss6lmede pohimottelise ruumivajaduse ja perspektiivis likvideeritavate mahasoditude osas.
Teedevorgustiku ja liiklussdlmede tdpsed asukohad, liiklussdlmede lahendused ja juurdepaas
kinnistutele selguvad Transpordiameti, vallavalitsuse ja maaomanikega koostoos tee projekti
koostamise kaigus. Kemba ristmiku piirkonnas koostada erilahendus juurdepaasude tagamiseks
olemasolevatele hoonetele. PGhimaantee lUmberehitamisega seotud tegevused (sh kinnistutele
juurdepaasud, kogujateed) viib ellu ja finantseerib Transpordiamet.

POHIMAANTEE ARENDAMISE ULDISED POHIMOTTED

1. Tee Umberehitused kavandada terviklikult, arvestades nii kogujateede, miraseinte,
bussipeatustele juurdepaasude ja nende juures asuvate pargi-ja-reisi parklate, jalakdigutunneli jms
vajadustega, mis tee imberehitamisega kaasneb.

2. Uute kogujateede lahendus ja kvaliteet peab tagama kinnistute omanikele optimaalse pikkusega
juurdepdasu pohimaanteele. Kogujateede hilisem hooldus lepitakse Transpordiameti ja
vallavalitsuse vahel kokku ehitusprojektide koostamise faasis.

3. Uute kogujateede planeerimisel arvestada Lahemaa rahvuspargi ja Pd&hja-Kérvemaa
looduskaitsealaga, samuti muude keskkonnakaitseliste piirangutega (nt vaariselupaigad).
Ehitusprojektidele tuleb [3bi viia keskkonnamdju hindamine vastavalt hetkel kehtivale
oigusruumile (sh Natura hindamine). Md&jude hindamise raames tapsustada 6koduktide ja
loomalabipdasude vajadus ja asukohad.

4. Tee ehitusprojektide koostamisel, sealhulgas uute liiklussdlmede kavandamisel ja olemasolevate
mahasditude likvideerimise otsustamisel tuleb teha koosté6d Riigi Kaitseinvesteeringute
Keskusega, et tagada riigiteelt piisavad ja vajalikud juurdepaasud kaitsevae keskpolligoonile ja
Soodla harjutusviljale.

5. Okoduktide toimimise tagamiseks on nende (imber maaratud 500 m laiune piiranguvédnd (vt
tingimusi ptk 6.3.2).

6. Kavandada pGhimaantee ddres asuvad bussipeatused pargi-ja-reisi peatustena, kavandades kohad
autode parkimiseks.

7. Pohimaantee &arsete alade detailsemal planeerimisel ja tundlike alade asukoha valikul on
soovituslik arvestada hinnanguliste lldistatud miratsoonidega:

7.1. km 30,5 (omavalitsuse piir) — km 40,2 (Kuusalu alevik) — ca 300 m mdlemale poole teed teljest
arvates.

7.2. km 40,2 (Kuusalu alevik) — km 52,0 (Liiapeksi-Loksa tee ristmik) — 300 m.

7.3. km 52,0 (Liiapeksi-Loksa tee ristmik) — km 63,6 (omavalitsuse piir) — 250 m.

8. Liiklusohutuse ja sdidusujuvuse tagamise eesmargil pohimaanteele samatasandilisi ristmikke ja
mahasdite reeglina ei planeerita.

6.4.2 Avaliku kasutusega kohalikud teed ja erateed

Kuusalu valla teedevork on valjakujunenud ja olulist tihendamist ei vaja. Liikluse turvalisuse
suurendamiseks on vajalik teedevdrgu jatkuv rekonstrueerimine ja korrashoid. Vajalikud uued
teekoridorid on kantud maakasutusplaanile.

Uldplaneeringuga méairatakse avalike kohalike teede kaitsevdoondi laiuseks dirmise sdiduraja
valimisest servast kuni 10 m, mida voib teedevdrgu arengukavaga tapsustada.

Uldplaneering kajastab teid, mida planeeringuga ndhakse ette avalikuks kasutamiseks. Erateede
avaliku kasutuse kokkulepete sdlmimine toimub valjaspool Uldplaneeringu protsessi, st et
Gldplaneeringu kehtestamisega ei muutu tee automaatselt avaliku kasutusega erateeks.
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Planeeringu kehtestamise jarel saab teid maarata tdiendavalt avaliku kasutusega teedeks alltoodud
kriteeriumite p&hjal vallavolikogu otsuse alusel®2. Tdiendavate avaliku kasutusega teede maaramist
vOi teede avalikust kasutusest valja arvamist ei loeta tldplaneeringu pShilahenduse muutmiseks.

Avaliku kasutuse ettepanekuga teed on maaratud jargmiste kriteeriumite pohjal:

1. teenindab viit voi enamat Uksikelamut, vahemalt viie boksiga ridaelamut, vahemalt viie
korteriga korterelamut;

teenindab avalikku objekti, mis eeldab ligipdasu mootorsdidukiga;

tagab ihenduse avalikult kasutatavate teede vahel;

tee (ihendab asulaid vdi tagab (ihenduse riigimaanteega;

5. teed pidi kulgeb Uhistranspordi voi koolibussi liin.

PwnN

LIKLUSKORRALDUSE ULDISED POHIMOTTED

1. Teedevork lahendada elamu- ja ettevGtlusalade osas koostatava detailplaneeringuga
tulenevalt krundijaotusest voi projekteerimistingimustega. Detailplaneeringuga kavandatud
teed ehitatakse vélja (so kasutusluba valjastatud) hiljemalt enne hoonetele ehitusdiguse (kui
detailplaneeringutega ei ole satestatud teisiti) voi enne ehitusteatise andmist.

2. Kinnistute jagamisel tuleb tagada ligipaas kéikidele moodustatavatele kruntidele (notariaalse
lepinguga) enne ehitusdiguse andmist.

3. Mahasoéitude kavandamine toimub projekti alusel ja tuleb kooskdlastada omavalitsusega.

4. Teedevork peab moodustama (ihendatud vorgustiku, umbtee korral peab tee 16pus olema
Umberp66ramise voimalus.

5. Koos teede/tdnavatega tuleb planeerida ja ehitada vilja erinevate sihtgruppide vajadusi
arvestavad jalgteed, mis moodustavad Uhtse vorgustiku olemasolevatega.

6. Mitut aktiivses kasutuses olevat kinnistut teenindavad erateed saab maéarata voimalusel ja
vajadusel avalikult kasutatavaks ning vajadusel transpordimaaks.

6.4.3 Parkimine

Uldplaneering ndeb ette avalike parkimiskohtade siilimise. Taiendavad kavandatavad parklad on
kantud maakasutusplaanile.

Igapadevaste liikuvusiihenduste jatkusuutlikumaks muutmiseks kavandatakse ,pargi-ja-reisi” parklad,
kus on vdimalik Gmber istuda ja kasutada edasiseks transpordiks Uhistransporti. Perspektiivsed
»pargi-ja-reisi“ parklad asuvad Kuusalus, Kiius, Kotka kiilas ja Liiapeksi liiklussGlmes (1 Tallinna—Narva
tee ja 85 Liiapeksi—Loksa tee ristmiku lahedal). Vajadusel on véimalik vallas kavandada taiendavaid
»pargi-ja-reisi“ parklaid.

TINGIMUSED PARKIMISE KAVANDAMISEKS/PARKLATE RAJAMISEKS

1. Uldplaneeringuga kavandatavad/laiendatavad parklad lahendatakse
projekteerimistingimusega voOi detailplaneeringu koostamise vajadusel detailplaneeringu
kaudu.

2. Puhkealade, vaatamisvdartuste ja supluskohtade jm suure kilastajate arvuga alade
kavandamisel tuleb lahendada parkimine vialjaspool riigiteed ning parkimine véimalusel
planeerida kavandatud objektiga samale kiiljele, et tagada liiklejate ohutus.

3. Parkimine elamu-, Ghiskondlikel- ja ettevétlusaladel lahendada omal krundil, arvestades nii
mootorsdidukite kui jalgrataste parkimise vajadusega.

4. Kdoikide parklate kavandamisel (avalikud parklad, elamu- ja drimaade parklad jms) tuleb
arvestada inimmdG&tmelisusega — iga 5—6 parkimiskoha jarel kavandada puud voi liigendada

52 Kehtestatud detailplaneeringu alade teede vdtmine avalikku kasutusse saab toimuda peale tee
véljaehitamist. Avaliku kasutuse teede vdljaarvamine toimub volikogu otsuste alusel.
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parkimisala hekkidega. ,,Automere” tllpi ulatuslike ja haljastamata parklate rajamine ei ole
lubatud.

5. Avalikke ja olulisi teenuseid pakkuvate hoonete puhul paigutada suurem osa
parkimiskohtadest vGimalusel hoone kiilgedele voi taha, mis loob kergliiklejale meeldivama
liilkumiskeskkonna: jalakaija/jalgrattur paaseb vahetult ligi olulistele hoonetele, ldbimata
selleks parkimisalasid.

6. Parklates kasutada sademeveelahendusi (sademevee puhastamine vdi puhverriba® ja/vdi vett
l4bi laskvate materjalide kasutamine®*) sademevee maksimaalseks lokaalseks immutamiseks.

7. Suurte parkimisalade (50 ja enam parkimiskohta) korral kasutada sademevee puhastamiseks
Oli-, bensiini- ja liivaplitidureid.

8. Joondatud parkimiskohtade rajamisel tuleb arvestada parkimiskohale kehtestatud laiuse
nouetega.

9. Vahendamaks tiheasustusaladel ja kompaktse hoonestusega aladel kdvapindade osakaalu,
kasutada parklates nt murukivi.

10. Jalgrattaparklad rajada tildkasutatavate alade ja hoonete (suurema kasutuskoormusega puhke-
ja ranna-alad, kauplused, bussijaamad, raamatukogu, kool, tervise- voi kultuurikeskus,
vallavalitsus vm asutus jne), korterelamute ja ettevotlusalade juurde. Rattaparklad peavad
olema kasutajale lihtsasti ligipddsetavad ja mugavad kasutada, raamkinnitust véimaldavad ja
vBimalusel ilmastiku eest kaitstud.

6.4.4 Kergliiklusteed, matkarajad ja puhkekohad

Kuusalu vallas on kergliiklusteid rajatud peamiselt Kiiu, Kuusalu ja Kolga alevikes.

Valla tervikliku kergliiklusteede vorgustiku kavandamisel on arvestatud nii valla vajaduste kui Harju
maakonnaplaneeringus toodud kergliiklusteedega®s. Kergliiklusteede vorgustiku kavandamisel on
lahtutud nii igapdevase liikumisvajadusega asulatesse kui ka valla olulisemate puhkepiirkondade
(ranna-alad, Lahemaa) (hendamise vajadusega. Olemasolev ja kavandatav vérgustik on kantud
maakasutusplaanile.

Kuusalu aleviku juurde tehakse ettepanek jalakdijate tunneli rajamiseks, et luua ihendus kahe
keskuse vahel ning tagada turvaline labipdas (antud ala kasutavad jalakdijad ja ratturid aktiivselt
maantee Uletuseks).

TINGIMUSED KERGLIIKLUSTEEDE KAVANDAMISEKS

1. Kergliiklustee tdpne paiknemine ja ruumivajadus (nt paiknemine tee poolel, tdpne algus- ja
I6pp-punkt, tee/tdnava uletuskohad) ja liigitus (jalgtee/jalgrattatee) maaratakse tapsema
planeeringu vGi projektiga.

2. Projekteerimistingimused kergliiklustee rajamiseks anda labi avatud menetluse.

3. Kergliiklusteede tapsemal kavandamisel tuleb:

3.1. Arvestada sujuva liikluse pGhimétetega ning valtida uleliigseid katkemisi ja teedletusi.

3.2.Suurema liikluskoormusega teedel/tanavatel on soovitav kergliiklustee autoteest eraldada,
et tagada kergliikleja jaoks mugavam ja ohutum keskkond.

3.3.Lahemaal jt piirkondades, kus on ajalooliselt véljakujunenud teekoridor on kitsas (nt kilade
tihedamates keskustes) tuleb kergliikluse kavandamisel rakendada erilahendusi vastavalt
asustusstruktuurile ja kaitstavatele vaartustele.

4. Kergliiklusteel lubatud kasutajagrupid ndidatakse konkreetsel teelGigul vastava teekatte
margistusega. Kergliiklustee tuleb tahistada arusaadavalt ja igal aastaajal loetavalt.

53 Loodusliku taimkattega kaldpind kdvakattega pinna k&rval, kuhu vertikaalplaneerimise tulemusena
suunatakse sademevesi.

54 Killustik, tugevdatud muru, poorne asfalt, vett labi laskvad tanavakivid.
55 Planeeringus on kdik perspektiivsed teed esitatud Ghel infokihil.
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5. Suuremate asulate kergliiklusteed peavad moodustama mugavalt ja turvaliselt kasutatava
vorgustiku.

6. Arvestada kergliiklusteede kavandamisel erinevate vanus- ja vajadusgruppidega, tagada
turvalised ja mugavad lahendused tee/tdnava Uletamiseks — rajada lauged peale- ja
mahaséidud jne.

7. Kergliiklusteedega koos kavandada ka vajalikes kohtades jalgrattaparklad (nt koolide,
korterelamute, teenindusasutuste, vaba aja veetmise paikade (kultuuri-/rahvamaja, puhkeala,
ranna-ala vms juures). Soovitatav on kasutada raamkinnitusega rattaparklaid. Korge
kasutuskoormusega kohtades on soovitatav ehitada rattaparklatele varikatused ja valgustus.

8. Planeeringuga ndhakse kergliiklusteedele ette 1,5 m kaitsevoond kergliiklustee servast.
Kaitsevoond on vajalik tagamaks teehooldust (nt lumeliikkamine) jms.

MATKARAIJAD JA PUHKEKOHAD

Looduses liikumiseks maarab ldplaneering matkarajad ja puhkekohad. Matkarajad, mida
kasutatakse looduses liikumiseks, kulgevad valdavalt piki kohalike teid ning looduslike teid ja radu.
Kus olemasolev tee v6i rada puudub, vGib vajadusel matkaraja katta kasutajasobraliku puistuhakkega
ja/vdi rajada laudtee pinnase kaitseks ja liikumise holbustamiseks.

Kohaliku tahtsusega (valla) puhkekohad ja matkarajad on kantud maakasutusplaanile. Uldplaneering
kajastab ka RMK matkaradasid ja erinevaid puhkekohti.

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek RMK’le iimber kavandada Oandu-Aegviidu-lkla matkaraja
kulgemine pohimaantee nr 1 dares (Viru raba piirkonnas): seoses p&himaantee imberehitamisega
viaheneb matkajate Ulepaasuvdimalus pdhimaanteest. Perspektiivseks pohimaantee (letuse
asukohaks on Liiapeksi ristmik>®.

TINGIMUSED MATKARADADE JA PUHKEKOHTADE KAVANDAMISEKS

1. Puhkekohad ja matkarajad tuleb viidastada ja hoida korras. Puhkekoha ja matkaraja rajaja peab
hoidma taristu korras ning vajadusel selle ka likvideerima.

Puhkekohtadele ja matkaradadele tuleb tagada avalik juurdepaas.

Puhkekohtade ja matkaradade juurdepaasu kohale tuleb kavandada parkimisala.

Kohaliku tahtsusega matkarajad ja puhkekohad peavad olema avalikult kasutatavad.
Vdikesaarte puhketaristuid kasutada heaperemehelikult, arvestades saartele kehtivate
vOimalike piirangutega.

ukhown

6.5 Tehnilised taristud

6.5.1 Vesi ja kanalisatsioon

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamine toimub kehtiva arengukava jargi5’, mis toob vilja
edasise arengu vajadused ja trasside (sh perspektiivsete) asukohad. Kuusalu valla UVK arengukava
kohaselt on Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni teenus saadaval 29 asulas.

56 RMK matkarada on {ldplaneeringu mdistes taustainfoks, mida ei kehtestata. RMK matkaraja
trassi muutmine on vdimalik védljaspool tildplaneeringu protsessi. Uldplaneeringuga on
kavandatav kohaliku tdhtsusega matkarada, mille p6himaantee liletuskoht on margitud Liiapeksi
ristmikku vastavalt koost6dle Transpordiametiga.

57 Uldplaneeringu koostamise ajal kehtib Kuusalu valla UVK arendamise kava aastateks 2020 —
2032.
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Viljaspool tihedamalt asustatud alasid on joogiveevarustus lahendatud peamiselt isiklike salv- ja
puurkaevude abil. Reovesi puhastatakse omapuhastitega voi kogutakse mahutitesse ning viiakse
purgimisteenuse osutajate poolt puhastitesse.

Veehaarete asukohad ja nendele rakenduvad kitsendused on leitavad Maa- ja Ruumiameti
kitsenduste kaardirakendusest.

6.5.2 Sademevesi

Tulenevalt kliimamuutustega kohanemise vajadusest on arendustegevusel on oluline pdorata
tdhelepanu sademevee lahendustele: sademeveehulgad vdivad seoses kliima muutumisele
suureneda (sh luhiajaliste dkksadude tagajarjel). Sademevee puhul on jarjest olulisem sademevee
kohapealne immutamine, et valtida suurte vooluhulkade koondumist. Konkreetsetes kohtades
vOimalikud sademeveelahendused séltuvad nii pinnase iseloomust, reljeefist, vee kvaliteedist kui ka
asustuse eriparast, samuti viljatodtatud UVK arengusuundadest.

SADEMEVEELAHENDUSTE ARENDAMISE TINGIMUSED

1. Soodustada sademevee pinnasesse immutamist, valides ala suuruse ja otstarbe jargi sobivad
lahendused. Looduspdhiste immutavate lahenduste (nt imbaiad, roheribad jms) puhul tuleb
sageli arvestada suurema ruumivajadusega.

2. Viltida laiaulatuslike asfalteeritud alade rajamist. Asfalteeritud alad liigendada roheribade ja
vihmapeenardega, vdiksemate parklate puhul kasutada vett labilaskvaid katendeid.

3. Sademevee juhtimisel veekogudesse tagada veekvaliteedi vastavus Oigusaktidega seatud
kvaliteedinduetele.

4. Eelkdige on tootmisaladel oluline votta kasutusele tehnilisi lahendusi, millega saavutatakse
sademevee |60kkoormuse vahendamine eesvooludele ning tagatakse sademevee
nouetekohane kvaliteet (6li-, bensiini-, liivaplidurid, sademevee vahemahutid,
annusmahutid).

5. Uute arendusalade sademevee juhtimine riigitee kraavidesse on lubatud ainult pdhjendatud
juhtudel koost60s Transpordiametiga.

6. Suuremate asulate sademeveekanalisatsiooni arendamine toimub vastavalt UVK
arengukavale.

6.5.3 Tuletorje veevarustus

Planeeringus kisitletakse tuletdrje veevdtukohti. Hiidrantide kavandamine toimub UVK jargi.
TINGIMUSED TULETORJEVEEVARUSTUSE KAVANDAMISEKS

1. Korrastada olemasolevad mahutid ja veevétukohad.

2. Tuletdrje veevotukohtade juurde tuleb tagada avalik juurdepdds ning padstetehnika
Umberpddramise voimalus.

3. Ehitusaladel tuletdrjeveevarustuse lahendamine sGltub hoonestuse paiknemisest (hoonete
tuleohutuskujadest) ja peab vastama Paasteameti nGutele.

6.5.4 Elektrivork

Kuusalu vallas tagavad elektrivarustuse Kuusalu, Kolga ja Loksa 110 kV alajaamad.

Valla territooriumil asuvad 110/35/10 kV Kuusalu alajaam Kuusalu alevikus, 110/10 kV Kolga alajaam
Kolga alevikus. Peale selle on kilades rajatud viikesed 10/0,4 kV alajaamad.

Eelnevalt toodud alajaamad saavad toite valla territooriumil asuvatelt 110 kV korgepingeliinidelt:
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L198 Kallavere—Kuusalu;
L199A Kuusalu—Kolga;
L199B Kolga—Loksa;
LO63 Loksa—Vosu.

O O O O

Ohuliinid L198 ja L199A on kavandatud rekonstrueerida. Sellega paraneb Kuusalu valla alajaamade
toiteliinide labilaskevdimsus ja suureneb varustuskindlus. Lisaks vdimaldab liinide labilaskevdimsuse
suurendamine liita Kuusalu valla alajaamadesse tdiendavaid tarbimis- ja tootmisvdimsusi.

Valla territooriumile jadb Kuusalu—Kehra 35 kV elektridhuliin. Vaiksema pingega elektriliinid on vallas
ehitatud peamiselt 6huliinidena, valja arvatud Kuusalu ja Kiiu alevikes.

Elektriohutusest tulenevalt on vajalik arvestada elektripaigaldise kaitsevoondiga. Kaitsevoond on
erinevaid elektripaigaldisi iimbritsev maa-ala, dhuruum voi veekogu, kus on ohutuse tagamiseks
kitsendatud ala kasutamisvdimalusi. Kaitsevoondi ulatus on maaratud digusaktiga.

6.5.5 Soojusmajandus

Kuusalu valla soojusmajandus lahtub kehtivast soojusmajanduse arengukavast.

Uldplaneeringuga méairatud kaugkittepiirkonnas Kuusalu ja Kolga alevikus on uusehitisteks
planeeritaval maa-alal vorguga liitumine kohustuslik, valja arvatud juhul, kui juba kasutatakse muid,
alternatiivseid kitteallikaid.

Vorguga liitumine ei ole kohustuslik péhjendatud juhtudel omavalitsuse kaalutlusotsuse alusel.
Vorguga liitumise, vorgust eraldumise tingimused ja erisused (millistel juhtudel ei ole vérguga
liitumine kohustuslik) kinnitatakse valla Gigusaktiga.

Kaugkuttepiirkonnas voéivad tarbijad lisaks kaugklttevGrgust saadavale soojusele osta ka
kiitusevabadest ja taastuvatest allikatest muundatud soojusenergiat selle tootjatelt.

Kaugkittega liitumise kohustust Gigustab elukeskkonna kaitse vajadus, kuna kaugkiite tagab
suurema energiasdastu ja puhtama valiséhu vérreldes mitmete alternatiivsete kittelahendustega.
Liitumise kohustus on maaratud arvestades ka asjaolu, et kaugkiittevork saab t6husalt ja tarbijate
huvide kohaselt toimida vaid siis, kui sellel on piisavalt suur tarbimiskoormus.

Vajadusel on uue kaugkittepiirkonna mairamine ja piiride tapsustamine {ldplaneeringu
kehtestamise jargselt lubatud, ldhtudes valla soojusmajanduse arengukava Ulevaatamise
tulemustest voi uuest arengukavast.

Viljaspool kaugkiittepiirkonda on soojavarustus lahendatud lokaalkiitte kaudu.

6.5.6 Gaasivarustus

Kuusalu valda labivad D ja C kategooria kdrgsurve gaasimagistraalid, mis paiknevad Tallinna—Narva
tee koridoriga paralleelselt. Kiiu alevikus paikneb gaasijaotusjaam. Kuusalu vallas kasutavad
kiitmiseks gaasi kolm katlamaja.

Gaasipaigaldiste ldhialas tuleb maakasutuse kavandamisel arvestada gaasipaigaldiste
kaitsevoonditega.

6.5.7 Jaatmekaitlus

Kuusalu vallas toimub jadgtmehoolduse arendamine vastavalt kehtivale jaatmekavale.

Jaatmehoolduse ldiseks suunaks on esmalt jaatmetekke valtimine, korduskasutus ja
ringlussevGtmine, seejdrel taaskasutamine (nt jaatmetest energia tootmine) ja viimasena
ladestamine. Uldplaneeringu tasemel on eelkdige vdimalik toetada jadtmete liigiti kogumist ja
seeldbi jadatmete ohutuse tdstmist jaatmejaamade kavadamisega. Biojadatmete kohapealset
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kompostimist toetavad kompostimisvaljakute kavandamine (nt kalmistu- ja haljasjaatmed,
reoveesetted).

Kuna riiklik prigilate vorgustik on valja kujunenud, puudub vallas toimiv priigila ning ka selle
kavandamise vajadus. Jadatmejaam asub Kiiu alevikus, kokkuleppeliselt kasutatakse Loksa linna
jdatmejaama. Segaolmejaatmete kogumiseks on korraldatud jadtmevedu.

Aia- ja haljastusjaatmete kompostimiseks kavandatakse planeeringuga kompostimisvaljakud/-alad
Kuusalu kalmistu ja Kiiu jadtmejaama juures.

6.5.8 Taastuvenergeetika

Keskkonnasaastlikuma energiatootmise eesmargil soositakse vallas taastuvenergeetika
kasutuselevotmist.

Planeeringuga ei kavandata Kuusalu valla territooriumil alasid to6stuslike tuuleparkide rajamiseks,
samuti ei nahta ette Uksikute toostuslike tuulikute rajamist®8.

Hajaasustatud aladel voib pustitada vaiketuulikuid® oma majapidamise voi ettevGtte tarbeks.
Planeeringuga antakse tingimused ka maasoojusenergeetika ja paikeseenergeetika
kasutuselevdtuks.

Kuna energeetika valdkond on kiiresti arenev, ei vilista tldplaneering tulevikus uute energialiikide
kasutuselevottu. Uute energialiikide kasutuselevotul tuleb samamoodi tdnastega eeldada, et teatud
asukohad on sobivamad ja teised vdhesobivamad. Sobivuse anallilisimisel tuleb arvestada uue
energiataristu moju ja piiranguid analoogselt tdna kavandatavatele taristutele (nt moju
loodusvaartustele, kultuurivdartustele, inimese tervisele ja elukeskkonnale, metsa raadamise ja
metsamaa kasutamise keeld Lahemaa rahvuspargis jne).

VAIKETUULIKUTE KAVANDAMINE

1. Vaiketuulikute kavandamisel on teatud juhtudel detailplaneeringu koostamise vajadus (vt ptk
4.4), muul juhul toimub kavandamine projekteerimistingimustega.

2. Projekteerimistingimused vdiketuulikute kavandamiseks antakse vajadusel labi avatud
menetluse.

3. Vaiketuulikute kavandamine ei ole lubatud uldplaneeringuga maaratud miljoovaartuslikel
aladel.

4. Vaiketuuliku kavandamine alguparasel ajastumaastikul on lubatud igakordse kaalutlusotsuse
alusel. Vaiketuuliku kavandamine ja asukoht ei tohi kahjustada ala maastikulist vaartust.

5. Tuuliku masti ja poorlevate labade varjud ei tohi langeda naaberkinnistu elamu duemaale ega
Gldkasutatavale puhkealale.

6. Ehitusprojekti juurde tuleb lisada mira modelleerimise ja varjutuse hindamise (varjukaart)
tulemused.

7. Metsamaal ei ole vaiketuuliku kavandamine lubatud.

8. Koost6od tuulikute kavandamise algetapis tuleb alustada:
8.1. Kaitseministeeriumiga veendumaks, et tagatud on riigikaitseliste ehitiste t66vdime.
8.2. Keskkonnaametiga, kui kavandatav tuulik asub kaitstaval loodusobijektil.

MAASOOJUSENERGEETIKA KAVANDAMINE

1. Soojuspuuraukude ja horisontaalsete maasoojusstisteemide rajamine on lubatud kui kaitsmata
pOhjaveega aladel kavandatav stisteem on kinnine.

58 Toostuslikuks tuulikuks loetakse planeeringus tile 25 m k&rgust tuulikut (s.o tuulikut, mis ei ole
vaiketuulik).

59Viiketuulikuks loetakse tuuliku kogukdrgusega kuni 25 m.
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2. Maasoojusseadmete kavandamisel tuleb kultuurivaartuslikel aladel tagada maastikuilme
sailimine.

3. Maasoojussiisteemi planeerimisel ja projekteerimisel tuleb tagada korghaljastusele piisav ala
krundil vastavalt tldplaneeringus satestatud haljastuse nduetele.

4. Maasoojusslisteemi ja maasoojuspuuraugu kaugus septikust ja kogumismahutist maarata
vastavalt kehtivatele Gigusaktidele.

5. Maasoojussiisteemide puuraukude ehitusprojektide puhul jalgida, et need lahtuksid
asjakohastest standarditest®0.

PAIKESEENERGEETIKA KAVANDAMINE

Paikeseenergeetika kavandamisel on toodud eraldi tingimused pdaikeseparkide kavandamiseks
(tootmine mulgiks) ja pdikesepaneelidele (enda tarbeks):
1. Paikeseparkide kavandamisel on teatud juhtudel vajalik detailplaneeringu koostamine (vt ptk
4.4), muul juhul toimub kavandamine projekteerimistingimustega.

2. Paikeseparkide kasutuselevotu kavandamisel tuleb asukoha valikul eelistada vahevaartuslike
alade kasutamist, sh endisi jadtmaid — nt endisi karjaaride alasid, tootmisest valjalangenud
tootmisalasid, vaheviljakaid pollumajandusmaid.

Paikeseparke ei kavandata vaartuslikele maastikele.
Paikeseparke ei kavandata vaartuslikele péllumajandusmaadele.
Paikeseparke ei kavandata metsamaale.
Paikeseparkide ei kavandata rohevorgustiku aladele.
Paikeseparke ei ole lubatud rajada ilusate vaatekohtade vaatekoridoridesse.
Paikesepark peab vastama digusaktidega kehtestatud elektromagnetilise Ghilduvuse nduetele
ja asjakohastele standarditele.
9. Piikesepaneelide kavandamine hoone/t66stuskompleksi enda tarbeks.
9.1.Tiheasustusega ja kompaktse hoonestusega aladel vdoib péaikesepaneele paigutada
maapinnale, hoonetele ja rajatistele (nt katused, seinad vGi piirdeaiad). Paneele ei ole
lubatud paigutada korghaljastuse alale. Paneelid paigutada viisil, mis vaadet avaliku
kasutusega teelt visuaalselt ei risusta.
9.2. Miljoovaartuslikud aladel voib paikesepaneele paigutada hoonetele ja rajatistele. Paneelid
paigutada eelistatult hoovipoolsele kiiljele.
9.3.Vaartuslikel maastikel voib paikesepaneele paigutada hoonetele, rajatistele ja
duemaale/t66stuskompleksi territooriumile.
9.4.Hajaasustuses valjaspool vaartuslikke maastikke ja miljoovaartuslikke alasid voib paneele
paigutada nii hoonetele, duemaadel maapinnale kui ka véljaspoole Guemaad.
10. Lahemaa rahvuspargi alal:
10.1.Piikesepaneele/-parke ei tohi kavandada metsamaale.
10.2.Voib péaiksepaneele paigutada hoonetele ja rajatistele ning olemasoleva hoonestuse
juurde juhul, kui need moodustavad hoonetega tGhtse kompleksi.

PNV A~W

6.5.9 Maaparandussiisteemide korrashoid

Maaparandussiisteemidega hélmatud maa-alal (ala, millel paikneb reguleeritav vork, vastavalt
kuivendus- voi niisutusvork, vt joonis 10) tuleb arvestada maaparandussiisteemide toimimist ja
terviklikkust tagavate meetmetega vastavalt maaparandusseaduses ja looduskaitseseaduses
satestatule.

Kui  ehitamist  kavandatakse olemasolevale  maaparandussiisteemile  tuleb  tagada
maaparandussiisteemi toimimine ja koostada vajadusel maaparandussiisteemi Umberehitamise
projekti.

80 (Jldplaneeringu koostamise ajal on kehtivaks standardiks EN17522.
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Maavaldaja ei tohi oma tegevusega takistada veevoolu maaparandussiisteemis ega tekitada muu
tegevusega kahju teistele maavaldajatele. Kinnistul asuvad kraavid tuleb kinnistu omaniku poolt
hoida korras: need puhastada, vosa eemaldada ja vajadusel siivendada.

Heitvee ja sademevee juhtimine maaparandusslisteemi eesvoolu vGi muusse maaparandussisteemi
rajatisse ei tohi kahjustada maaparandussisteemi toimimist. Kui heitvee ja sademevee suubla ei
suuda lisanduvat vett nduetekohaselt vastu votta, tuleb sellise tehnilise lahenduse kavandamisel
arvestada suubla vastuvotuvoime suurendamiseks vajalike meetmetega.

Maaparandussisteemide registrisse kantud kraavide hooldamisel tuleb jargida Gigusaktidest
tulenevaid noudeid. Maaparandussisteemide registrisse®! mittekuuluvate kraavide korral tuleb
kinnistu omanikul konsulteerida tegevuse osas vallaga.

61 Registrisse kantud maaparandussisteemidega saab tutvuda Maa- ja Ruumiameti
maaparandussisteemide kaardirakenduses
https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/maaparandus
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Joonis 10. Maaparandussiisteemide ala.

6.6 Keskkonnatervis

6.6.1 Radoon

Radooni tekkimise aluseks on looduslik radio
gaasiline radoon vdib jéuda maapinnale
radoonisisaldusega olla ka pdhjavesi ja
radoonisisaldust véib leiduda peaaegu koikj

aktiivne lagunemine, mille kdigus maapinna sees tekkiv
ja hoonete siseruumidesse. Monikord vdib korge

looduslikud ehitusmaterjalid. Korget looduslikku
al Eestis, kuid peamiselt on radooniohtlik PGhja-Eesti.

Radoon radioaktiivse ainena véib pdhjustada tervisehaireid.
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Lahtuvalt standardist®? jaotatakse pinnaseGhu Rn-sisalduse alusel Eesti pinnas Rn-riski tasemelt
madalaks (< 10 kBg/m3), normaalseks (10-50 kBg/m3), kérgeks (50-250 kBg/m3) ja eriti kdrgeks (>
250 kBg/m?3). Kuusalu valla 133ne-ja keskosas saab Uldistatult hinnata radooniriski kérgeks ja eriti
korgeks, poolsaartel ja Idunaosas madalaks ja normaalseks (vt joonis 11). Samas tuleb tdhele panna,
et ka normaalse radooniriskiga aladel leiduda laiguti alasid, kus tegelik radoonisisaldus on kdrgem.

Rn-riski ruutkaart
(500x500 m)

Rn-riski vaartus
(kBg/m?)

<10

10-30

Joonis 11. Radoonirisk Kuusalu vallas (véljavote Eesti Geoloogiateenistuse radooni
veebirakendusest®).

EHITUSLIKUD MEETMEID RADOONIOHU VALTIMISEKS

Hoonete projekteerimisel ja renoveerimisel tuleb rakendada sobivaid radoonikaitsemeetmeid,
juhindudes soovitavalt kehtivast standardist.

1. Korrastada ventilatsioonisiisteem, vaadata lle p6randa konstruktsioon (sulgeda maja alt
tulevate torude ja juhtmete Gimbrus vms).

2. Kui radoonisisalduse tase on korge, tuleb elamute, thiskondlike, olme- jt samaotstarbeliste
hoonete projekteerimisel, kus inimesed Vviibivad pikemat aega, siseruumide 0&hu
radoonisisaldust ehituslike votetega vahendada (paigaldada hoone alla radooni kogumise
torud voi vGimaldada vélisGhu juurdepaas hoone alla; paigaldada ventilatsioonististeem vms
meetmed).

3. Ehituslubade taotlemisel peab ehitusprojekt sisaldama hinnangut pinnasedhu
radoonisisalduse uuringu vajalikkuse kohta.

62 Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks, 2023. Eesti Standard EVS 840:20231. Eesti
Standardikeskus. https://www.evs.ee/et/evs-840-2023

63 Eesti pinnase radooniriski kaart (egt.ee)

@ HENDRIKSON & KO


https://www.evs.ee/et/evs-840-2023
https://gis.egt.ee/portal/apps/experiencebuilder/experience/?id=f4363bc3bae34fe19e04458dc875375e
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6.6.2 Miira

Uldplaneeringuga mairatakse maa-alade miirakategooriad (ldhtuvalt Atmosfddridhu kaitse
seadusest ning alade miratundlikkusest) jargmiselt:

@)
@)

puhke- ja virgestuse maa-ala — | kategooria;

elamu maa-ala (vaikeelamu, korterelamu), Ghiskondliku hoone (muratundlikud Gihiskondlikud
hooned, nt haridus-, tervishoiu- ja hoolekandeasutused) maa-ala — Il kategooria;

keskuse maa-ala, elamu ja dri maa-ala segafunktsiooniga ala — Il kategooria;

Uhiskondliku hoone (mira suhtes vahem tundlikud Ghiskondlikud hooned ehk biirood,
teenindus- ja ametiasutused jne) maa-ala — IV kategooria (lll ja IV kategooria alade normid on
samavaarsed, nii et neid alasid voib ka koos kasitleda);

ari- ja tootmise, aianduse, garaazide, tehnoehitise, jaatmekaitluse, sadama, pdllu- ja metsa,
maetoostuse ja riigikaitse maa-ala — V kategooria (rakendatakse td6tervishoiu ja todohutuse
noudeid, keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a maarus nr 71 néudeid ei rakendata);
liikluse maa-alad ja teed — VI kategooria (keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a maarus nr
71 ndudeid ei rakendata).

Miira siht- ja piirvaartused on toodud KSH aruande ptk 4.1.2.

Mirahinnang pShimaantee nr 1 Tallinna—Narva tee dares ehitamise kohta on antud ptk 6.4.1.1 ja
kasitletud planeeringu lisas 3.

6.7 Muud lilesanded

6.7.1 Asulate piiride muutmise ettepanekud

ETTEPANEK KUUSALU ALEVIKU JA ILMASTALU KULA PIIRI MUUTMISEKS

IlImastalu kilas on Kuusalu aleviku piiril kavandatud kehtestatud detailplaneeringu alusel elamuala.
Kuna ala on ruumiliselt seotud aleviku tervikuga ja seal on otstarbekas arengu suunamisel Iahtuda
Kuusalu tiheasustusega alale seatavatest tingimustest, teeb Uldplaneering ettepaneku liita ala
Kuusalu aleviku territooriumiga.

mmme AsustusOksuse pii muudatuse ettepanek

Asustusaksuse piir

_

Joonis 12. Ettepanek Kuusalu aleviku ja llmastalu kiila piiri muutmiseks.
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ETTEPANEK HAAVAKANNU JA KABERLA KULA PIIRI MUUTMISEKS

Ajalooliselt on Pahklimetsa (35201:001:0265) kinnistu asunud Haavakannu kiilas, kuid hetkel kuulub

see Kaberla kiila koosseisu. Uldplaneering teeb ettepaneku Haavakannu ja Kaberla kiilade piiri
muutmiseks, hélmates Pahklimetsa kinnistu Haavakannu kiila koosseisu.

Valkla kula

Kaberla ki

.....

-
.....
C

== Asustusksuse piin muudatuse ettepanek
= Asustusuksuse piir
Kila

—_—

Joonis 13. Ettepanek Haavakannu ja Kaberla kiila piiri muutmiseks.
ETTEPANEK MAEPEA JA SALMISTU KULA PIIRI MUUTMISEKS

Maepea kila asub suuremas osas sisemaal, kuid kiila pdhjapoolne osa kulgeb mereni. Kiila
pohjapoolse osa elanike tdnane identiteet on seotud Salmistu kiilaga. Seetdttu teeb Uldplaneering
ettepaneku Maepea kiila piiri muutmiseks selliselt, et kiila péhjapoolne rannadarne osa liidetakse
Salmistu kiilaga. Peale piirimuutust muutub ka Maepea kiila ruumistruktuur kompaktsemaks.

.
-,
~
-

_---"'-

—e
-
-----
~me

o ASUSLAURSUSS Dl MUsdatuse eBepanek

Asustusiicsisse pae

Joonis 14. Ettepanek Mdepea ja Salmistu kiila piiri muutmiseks.
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6.7.2 Munitsipaliseerimine

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek taotleda v&i védrandada munitsipaalomandisse alad, millele on
kavandatud sotsiaal-kultuurilise ja/vdi puhkeotstarbega objektid. Munitsipaalomandisse taotletavad
alad on margitud maakasutusplaanil koos numbriga.

MUNITSIPAALOMANDISSE TAOTLETAVAD ALAD

M1 — Kuusalu kila, Kuusalu Keskkooli staadioni laienduseks;

M2 — Kiiu alevik, haridusasutuse rajamiseks;

M3 - Kiiu alevik, aiamaa maa-ala arendamiseks;

M4 — Kiiu alevik, sotsiaalkorterite rajamiseks;

M5 — Valkla kila, avalikule ranna-alale juurdepadsu tagamiseks, parkimisala kavandamiseks,
kahe kiila ihendustee rajamiseks. Lisaks ka avaliku ranna-ala arendamiseks;

M6 — Salmistu kiila, sadama-ala arendamiseks (merepaaste, purjetamiskool, slip ja
lautrikohad);

M7- Salmistu kiila, ranna-ala avaliku puhkeala sailitamiseks ja arendamiseks;

M8 — Salmistu kiila, ranna-ala avaliku puhkeala sailitamiseks ja arendamiseks;

M9—- Andineeme kiila, supelranna ja puhkeala arendamiseks;

M10—- Andineeme kiila, puhke- ja virgestusmaa ning avalike paadikuuride ala ning
lautrikohtade arendamiseks;

M11 - Pedaspea kila, avaliku kasutusega kiilaplatsi rajamiseks, avalikule ranna-alale
juurdepaasu tagamiseks;

M12 — Juminda kiila, traditsioonilise rannakiila tegevuste toetuseks vajaliku paadikuuride ala
sailitamiseks ja kiigeplatsiks;

M13 — Juminda kiila, rannakiila tegevusteks vajalike paadikuuride, avaliku kasutusega slipi ja
lautrikohtade arendamiseks;

M14 — Juminda kdla, avaliku kasutusega kilaplatsi rajamiseks;

M15 — Tapurla kila, avaliku kasutusega kiilaplatsi rajamiseks, puhkeotstarbeliste rajatiste
rajamiseks, sadama laiendamiseks ja paadikuuride ala sdilitamiseks;

M16 —Virve kiila, avaliku kasutusega kilaplatsi rajamiseks, avalikule rannaalale juurdepdasuks;
M17 — Hara kiila, avaliku kasutusega pargiala, juurdepaas kallasrajale;

M18 — Kolgakdla, avaliku kasutusega puhke- ja spordirajatise kompleksi arendamiseks;

M19 — Turbuneeme kiila, kiilaplatsi rajamiseks;

M20 — Hara kiila, kllaplatsi rajamiseks.
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7. Keskkonnamoju strateegilise hindamise
tulemustega arvestamine

Uldplaneeringuga kavandatud tegevustega kaasneda vdivate mdjude hindamine toimus
planeeringulahenduse valjatootamisega paralleelselt. Hinnanguid andnud ekspertide sisendiga on
arvestatud maakasutuse arengusuundade maaramisel ja tingimuste seadmisel.
Keskkonnakaalutlustega on jooksvalt arvestatud ja olulisi vastuolusid sdastva arengu péhimdotetega
Uldplaneeringu lahendusel ei ole.

Mojuhindamise tulemusena andis KSH t66grupp soovitusi lahenduse edasiarendamiseks. Vastavad
tingimused on vélja toodud KSH aruande teemapeatiikkides.

KSH hinnangul on planeeringu elluviimisel Kuusalu valla arengule oluline soodne (positiivne) magju.
Planeeringuga kaasnevate soodsate md&jude avaldumiseks tuleb tagada, et tldplaneeringu lahendust
valla edasise arengu elluviimisel reaalselt ka jargitakse.

Kuna olulist negatiivset moju planeeringu elluviimisega ei kaasne, siis ei madra KSH leevendavaid
meetmeid ja lisaks Gldplaneeringu regulaarsele llevaatamisele tdiendava seire vajadust.

KSH ESITATUD ETTEPANEKUD JA NENDEGA ARVESTAMINE

Ettepanek Arvestamine
tildplaneeringus
1. M0oju inimese tervisele, sotsiaalsetele vajadustele ja
varale
a) Lisada jargmised kliimamuutusi leevendavad | a)
tingimused:

e kdrghaljastuses kasutada varju pakkuvaid | Arvestatud, lisatud ptk 6.1.
puid, seda eriti sillutatud alade vahetus
naabruses nt parklate, kénniteede, valjakute
aares;

e tiheasustusaladel ja kompaktse hoonestusega | Arvestatud, lisatud ptk
aladel vdhendada k&vapindade osakaalu (nt | 6.4.3.
parklates murukivi kasutamine);

e kaaluda niitmise viahendamist vd&i nt | Arvestatud, lisatud ptk 6.1.
lilleniitude  rajamist/loodusliku  roheluse
rajamist murualade rajamise asemel selleks,
et tagada temperatuuri vahendava roheluse
sadilimine ka vihmavaestel aegadel ja
kuumadel suvepdevadel;

e kuumapdevade tervist ohustava modju
vihendamiseks on oluline pakkuda ka | Avestatud, lisatud ptk 6.1.
joogivee olemasolu avalikes randades ning
tiheasustusala kdidavamates kohtades nt
alevike keskvaljakutel.

e lisada planeeringusse tootmishoonete juurde | Arvestatud, lisatud ptk 6.1.
haljastatud (koos korghaljastusega)
puhkenurkade rajamise tingimus, mis aitaks
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Ettepanek

Arvestamine
iildplaneeringus

tagada tootajatele puhkehetkedel parima

puhkekeskkonna ning vahendada stressi.
b) Seoses kliima eesmarkidega lisada hoonete
rajamise juurde tingimus, et uued rajatavad hooned
peavad olema nii ressursi- kui energiatéhusad,
kasutades ehitamisel vdimalikult vdikese keskkonna
jalajaljega materjale.
c) Vaikeettevotluse arendamiseks soodsa keskkonna
tagamiseks leevendada vdGimalusel planeeringus
seatud detailplaneeringu (DP) koostamise kohustust
tiheasustusaladel ja kompaktse hoonestusega aladel,
jattes vallale kaalutlemise véimaluse, kas algatada DP
ol asendada see vGimalusel
projekteerimistingimuste avatud menetlusega, mis
tagab samuti huvitatud isikute nt naabrite piisava
kaasatuse.

b) Arvestatud, lisatud ptk
5.

c) Ei arvestatud.
Tiheasustus- ja kompaktse
hoonestusega aladel on
eeldada kattuvate huvide
ringi, DP tagab
laiapGhjalise kaasatuse ja
tagab kvaliteetse elu- ja
ettevdtluskeskkonna
tekke.

Vibratsioon

Soovitatav on viltida lubjakivikarjdaride rajamist
elamute ldhedusse.

Arvestatud, lisatud ptk
6.3.3.

Kultuuriparand ja maastikud

Vaartuslike maastike ja miljoovaartuslike alade
kaitseks seatud korghaljastuse rajamise
kooskdélastamise kohustuse osas tuleks planeeringus
antud tingimust paremini pdhjendada voi tapsustada
moistetes, millist korghaljastust tapsemalt
tingimusega silmas peetakse. KSH soovitab tdapsustada
vOi leevendada antud tingimust, nii et oleks
arusaadav, mis on reguleerimise eesmark ning
selgitada, kuidas tingimus aitab kaasa vadartusliku
maastiku ning miljoovaartuslike alade vaartuste
sailimisele. Samuti vdiks kaaluda tiheasustusaladel ja
kompaktse  hoonestusega  aladel vaartusliku
korghaljastuse eemaldamise vallaga kooskdlastamist.

Arvestatud, péhjendus on
lisatud ptk 6.2.1.

KSH soovitab tdiendada seletuskirja ja juhtida
tahelepanu sellele, et malestise kaitsevoondis on vaja
tegevused kooskdlastada Muinsuskaitseametiga.
Kaaluda vdiks ka maakasutuskaardil lisaks malestiste
paiknemisele kajastada malestiste kaitsevoondeid,
kuna see annaks kitsendustest selgema suunise

Ei arvestata.
Kultuurimalestistel ja
nende kaitsevoondis
kooskdlastamise kohustust
reguleerib Muks,
eeltoodust tulenevalt ei
ole pdhjendatud ndude
lisamine UP-sse.
Kinnismalestiste
kaitsevoondi kajastamise
ettepanekuga arvestatakse
osaliselt - kajastatakse
maakasutusplaani
vdljavotetel ja
kaardirakenduses. Valla
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Ettepanek

Arvestamine
iildplaneeringus

suurel maakasutuse
kaardil, mis on koostatud
mo&otkavas 1:20 000,
kaitsevoodndeid ei
kajastata, kuna sellega
halveneks oluliselt kaardi
loetavus.

4. Rohevorgustik

a) Vahendada rohevorgustiku alasid KSH-s vilja
toodud piirkondades  (peamiselt intensiivse
inimtegevusega maa-aladel), kokku umbes 2218 ha
ulatuses.

b) suurendada rohevérgustiku alasid KSH-s valja
toodud piirkondades, kokku umbes 3020 ha ulatuses

a-b)Arvestatud,
muudatuses kajastuvad
maakasutusplaanil.

5. Natura 2000 alad

UP pdhilahenduse muutmine (kavandada uude
asukohta vGi rajamisest loobuda) on vajalik:

1. Lahemaa loodusalal Kolga-Aabla kiilas Rannaliiva
maaiksusele  (35301:001:1036) kavandatud
perspektiivne parkla puhul.

2. Lahemaa loodusalale vidikesadama rajamise ja
sadama maa-ala maaramisel Andineeme kilas
Vahi kinnistu (35203:001:0094) lahistel ja Tsitre
kilas Silla kinnistul (35301:001:1720).

3. Lahemaa loodusalale tuletdrje veevdtukohtade
asukohtade madramisel Virve kilas Loksa
metskond 139 kinnistul, Vihasoo kiilas Vana-
Katlamaja kinnistul (42301:004:0364), Joaveski
kilas Pae kinnistul (35301:001:0696), Périspea
kiilas Vana-Matsu kinnistul (42301:003:0538),
Leesi kiilas Uhi maailksuse (35301:001:1996),
Juminda kilas Loksa metskond 8 kinnistul
(42301:001:0300), Pudisoo kiilas Kodu-Kalamae
kinnistu (35301:001:0798) servas.

4. Lahemaa loodusalale  aianduse maa-ala
maaramisel Muuksi kilas Kolga metskond 90
(35203:001:0158) kinnistul.

5. Lahemaa linnualale vd&imaliku elamuehituseks
sobiva maa-ala madramisel pdldtsiitsitaja
elupaikadega kattuvalt. Kuna EELISes on linnualal
registreeritud vaid Uksik liigi leiukoht, siis tuleb
poldtsiitsitaja  leiukoha  punkti  Gmbruses
vOimalikust elamumaast valja arvata koik
Iahipiirkonnas liigile sobilikud alad.

1.Arvestatud, kavandatud
parkla kilatee
laiendusalale, ki
35301:001:1169.

2.Arvestatud osaliselt. Vahi
kinnistule sadamat ei
kavandata, tegemist
olemasoleva
lautrikohaga.

Kuna Silla kinnistul on
tegemist ajaloolise
sadamakohaga ja kehtiva
UPga kavandatud
sadama maa-alaga, KSH
ettepanekuga ei
arvestata.

3.Arvestatud, asukohad
tapsustatud.

4.Arvestatud, aianduse
maa-ala ei planeerita.

5.Arvestatud, maakasutust
korrigeeritud.

101
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Ettepanek

Arvestamine
iildplaneeringus

Leevendavad meetmed ja tingimused:

1. Kaberla loodusalal kergliiklustee kavandamisel
tuleb:

- arvestada, et see on voimalik rajada vaid valjapoole
kaitstavaid elupaigatiilipe ehk valjapoole loodusala
piiri jddvasse olemasolevasse maanteekoridori;

- toenaoliselt on otstarbekas kergliiklustee paigutada
loodusala labivas osas olemasolevast teest pdhja
poole;

- kui kergliiklusteed ei ole vGimalik kas vahese ruumi
téttu v6i monel muul pdhjusel olemasolevasse
maanteekoridori rajada, tuleb loodusalale jaaval osal
seda labiva kergliiklustee rajamisest loobuda.

2. Lahemaa loodusalal parkla rajamisel Hara sadama
maa-alal (42301:001:0292) tuleb edasiste etappide
kaigus kavandada parkla tapne asukoht jm nii, et selle
rajamine ei kahjustataks esmatdhtsat elupaigatilipi
9010* (st vélistada tuleb metsakoosluse raie ning
veereziimi muutmine).

3. Lahemaa loodusalal kallasrajale juurdepdasude
tagamisel tuleb kavandatavate juurdepaasude teed ja
rajad sadilitada olemasoleval kujul ja mahus ning
valistada nendega kattuvate koosluste kahjustamine
(teid ei asfalteerita, laiendata vms). Soovitatav on
tapsustada UP seletuskirja viitega, et kallasrajale
juurdepadas ei tahenda tingimata tee, kui rajatise
olemasolu.

4. Lahemaa loodusalal sadama maa-ala maaramisel
olemasolevate sadamate juurde peab arvestama
tingimusega, et edasise arendustegevuse kdigus ei
tohi sadama maa-alal asuvaid kaitstavaid koosluseid
kahjustada (sh vélistada rajatiste rajamine kooslusega
kattuvalt, metsakooslustes raie, muudes
rannikukooslustes aga ka nt kauba v8i ehitusmaterjali
ladustamine va&i liigne tallamine). Juhul, kui edasistes
planeeringuetappides soovitakse kaitse-eesmargiks
olevate koosluste vahetusse lahedusse voi nendega
kattuvalt sadama ala edasi arendada, on vajalik uuesti
Iabi viia Natura hindamine vottes arvesse lisandunud
detailsemat informatsiooni planeeritud tegevuse
kohta.

5. Lahemaa loodusalal pohimottelise
rannakindlustuse  asukoha  madaramisel tuleb
voimalusel nihutada kindlustusrajatised kaitstavatest
kooslustest eemale. Kaitstavate kooslustega kattuvalt
vdi nende vahetusse Idahedusse kavandatud
rannakindlustuse puhul on vajalik edasiste etappide
kdigus valida kindlustusrajatise tdapne asukoht ning
tildp selline, et kaitstavad kooslused ei saaks
kahjustada. Tehniliste lahendustega on vdimalik
kindlustusrajatise moju leevendada — kasutada nt

1.-14.Arvestatud, lisatud
ptk 6.3.1.
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loodusldahedasi lahendusi vms, tdpne mdjuhindamine
(sh Natura hindamine) on vajalik viia labi ka jargmiste
etappide kaigus.
6. Lahemaa loodusalal kaitstavate elupaigatiilipidega
kattuvalt kavandatud pohimotteliste lautrikohtade
puhul kehtib eeldus, et alale kavandatakse vaid
looduslikke lautrikohti. St, et rannale ei lisata
tehislikke rajatisi ja elupaigatiiipides ei teostata
pusivaid muudatusi (eelkoige merepdhja
siivendamine).
7. Lahemaa loodusalale pohimotteliste paadikuuride
ala maaramisel kaitstavate koosluste kattuvalt véltida
edasiste etappide kaigus paadikuuride rajamisel
kaitstavate koosluste kahjustamist ning paadikuure
mitte rajada kaitstavate koosustega kattuvalt:
- Vihasoo kiilas Loobu joe &ares paadikuuride
detailsemal kavandamisel, st voimalike
planeeringute, projektide véi tegevuslubade puhul,
tuleb labi viia Natura hindamine selgitamaks vilja,
millises mahus ja lahenduses (sh vajadusel
leevendavate meetmete rakendamisel) on véimalik
arendusalade realiseerimine vilistades ebasoodsa
moju tekkimise Natura ala kaitse-eesmarkidele
(kooslus 3260 ja mitmed jGega seotud liigid).
8. Lahemaa loodusalale Vanakiilla kergliiklussilla
rajamisel ei tohi Valgejoe looduslikku seisundit
kahjustada (elupaigatllp 3260), ega loodusala kaitse-
eesmargiks olevate joega seotud liikide liikumist
takistada ja elupaika kahjustada.
9. Lahemaa loodusalale matkaraja rajamisel tuleb
matkaradade detailsemal planeerimisel jargmistes
etappides ebasoodsa mdsju valtimiseks arvestada
nende tingimustega:
- matkarajad tuleb kavandada olemasolevatele
teedele ja radadele v&imalikult looduslikul kujul (st
valistatud on raja katmine asfalti, kruusa véi muu
kattega);
- Joaveski matkaraja puhul tuleb vialistada selle
nihutamine kdrvalasuvale pangametsakooslusele voi
olemasoleva tee laiendamine koosluse arvelt, samuti
muul moel selle kahjustamine (eeskatt raie);
- Virve killa kavandatava matkaraja rajamine on
vOimalik ainult kaitstavaid kooslusi kahjustamata, st et
vdlistada tuleb muuhulgas raie, rada peab olema
voimalikult looduslik ning kaasnevat taristut ei tohi
kaitstavate kooslustega kattuvalt rajada.
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10. Lahemaa linnu- ja loodusalale kergliiklustee
rajamisel tuleb edasistes planeeringu etappides
nihutada  kergliiklustee  viéljapoole kaitstavaid
elupaigatlilipe ja valtida kaitse-eesmargiks olevate
linnuliikide elupaikade kahjustamist. Seejuures
minimeerida ehitustegevusega pbhjustatavaid
hairinguid. Juhul kui kergliiklustee rajamine teisele
poole teed vOi olemasolevasse maanteekoridori
kaitstavaid kooslusi ja elupaiku kahjustamata ei ole
voimalik, tuleb tee rajamisest loobuda:

- ristumised vooluveekogudega, mis on loodusala
kaitse-eesmargiks voi elupaigaks kaitse-eesmargiks
olevatele liikidele, tuleb lahendada veekogusid
kahjustamata. Seejuures tuleb vilistada nt
veereostus, veekogu mudastumine, ehitusmaterjali
sattumine vette, erosioon, teetrasside laiendamisel
muutused valgustingimustes, voolutakistuse
pohjustamine, truupide paigaldamine liialt korgele,
paisutamine voi mis iganes muu liikide elupaiga
oluline mdojutamine. Kuna veekogudega ristumise
valtimine ei ole kergliiklusteede puhul véimalik ning
palju oleneb tdpsetest tehnilisest lahendusest, siis on
vajalik kergliiklustee planeerimise detailses etapis labi
viia Natura hindamine vajalikus tapsusastmes.

11. Lahemaa linnu- ja loodusalale voéimaliku
elamuehituseks sobiva maa-ala mairamisel tuleb:

e Tiigilendlase leiukohaga kattuval v&imalikul
elamuehituseks  sobilikul maa-alal viltida
potentsiaalsete varjepaikade kahjustamist, st
védltida vanade keldrite lammutamist voi kinni
mudrimist, hoonetes valtida toksiliste
puidukaitsevahendite kasutamist ja hoonete
restaureerimise puhul jalgida liigieksperdi poolt
antud juhiseid. Suviste varjepaikade kahjustamise
valtimiseks valtida vanade 66nsuste ja pragudega
puude raieid.

® Seada alade kasutuselevétu tingimuseks kohustus
valtida loodusala kaitse-eesmarkide (nii
elupaigattitipide kui ka linnuliikide elupaikade)
kahjustamist. Kaitstavate koosluste
kahjustamiseks loetakse nii
elupaigatiiipide/elupaikade pindala kadu, kui ka
esinduslikkuse vahenemist. Muu hulgas on vaja
arvestada servaefekti ja veereZiimi muutustega
kaasnevate mdojudega, valtida raieid
(metsakoosluste  puhul) ning ebasoodsaid
muutusi kooslusele iseloomulikus taimestikus.
Seatud tingimus tidhendab, et UP tipsusastmes
pole elamumaadel Natura eesmarkidest |ahtuvalt
elamute rajamine valistatud, kuid see on véimalik
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vaid kaitse-eesmarkidest valja jaaval alal ja neid
kahjustamata ehk tuleb arvestada, et reaalsuses ei
ole koiki voimalikul elamumaal paiknevaid alasid
voimalik eesmargiparaselt kasutada.
12. Lahemaa loodusalale &ri, tootmise, ari- ja
tootmise, iihiskondliku hoone, segafunktsiooniga,
puhke- ja virgestuse maa-alade ja roheala
madaramisel tuleb ala kattumisel kaitstava kooslusega
edasise arendustegevuse raames viltida koosluse
kahjustamist (raie, kuivendamine, rajatiste
kavandamine kooslusega kattuvalt vms).
13. Lahemaa loodusalale &ri- ja tootmise maa-ala
madaramisel Kolgakiilas Savi (42301:002:1410)
kinnistul seada tingimuseks vajadus valtida nahkhiirte
talvituspaikades vanade keldrite kinni midrimist ning
hoonete restaureerimise puhul jalgida liigieksperdi
poolt antud juhiseid. Suvistes elupaikades véltida
vanade 00nsuste ja pragudega puude raieid.
14. LlLahemaa loodusalale supelranna maa-ala
maaramisel Andineeme ja Kolga-Aabla kiilas ei tohi
supelranna teenindamiseks vajalikku taristut ehitada
ala kaitse-eesmargiks  olevatele  kooslustele.
Supelrandade arendamiseks tuleb teha koosto6d ala

valitsejaga (Keskkonnaamet), et inimesi
tundlikumatest aladest eemale suunata.
6. Kaitstavad loodusobjektid
1. Lahemaal kavandatud vBimalikke | 14 Arvestatud, lisatud

elamuehituseks sobivaid maa-alasid saab
tulevikus sihtotstarbeparaselt kasutusele vétta
Uksnes juhul, kui on valistatud loodusala kaitse-
eesmadrkide kahjustamine. Kaitstavate koosluste
kahjustamiseks loetakse nii elupaigatitpide
pindala kadu, kui ka selle esinduslikkuse
vahenemist. Muu hulgas on vaja arvestada
servaefekti  ja veereziimi muutustega
kaasnevate mojudega, valtida raieid
(metsakoosluste puhul) ning ebasoodsaid
muutusi kooslusele iseloomulikus taimestikus.
2. KSH teeb ettepaneku muuta UP p&hilahendust
ning:
a) kavandada kompaktse hoonestusega maa-
ala ja vadikeelamu maa-ala valjapoole merikotka
elupaika (KLO9128945);
b)nihutada kavandatav matkarada pd&hjapoole
merikotka elupaiga piiridest valja (nii nagu ei

ptk 6.3.1.
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olnud lubatud ka teede rajamine liigi piiritletud
elupaika).

3. Lisaks toob KSH vilja, e UP rakendamisel tuleb
|ahtuda eeskatt kaitstava loodusobjekti kaitse ja
sdilitamise  vajadustest ning planeeringu
rakendumise ebasoodsa mdju valtimiseks tuleb
arendustegevuste  elluviimisele  eelnevalt

vajadusel hinnata maoju kaitstavatele
loodusobjektidele. Kaitstavatel aladel
(kaitsealad, hoiualad, plsielupaigad,

Uksikobjektid) on tegevused reguleeritud
looduskaitseseadusega ja/vdi kaitse-eeskirja
ning  kaitsekorralduskavaga. Lisaks peab
arvestama, et Il ja Ill kaitsekategooria liikide
elupaikades, mis pole kaitsealade, hoiualade voi
plsielupaikadena piiritletud, kehtib isendi
kaitse. See tdahendab, et kaitsealuste liikide
isendeid ei tohi tahtlikult surmata, piida ega
hdirida paljunemise, poegade kasvatamise,
talvitumise VOi rande ajal, ilma
keskkonnaministri loata loodusest eemaldada,
miila ega tulu saamise eesmargil kasutada.
Samuti on keelatud | ja Il kaitsekategooria
taimede ja seente kahjustamine ning |l
kaitsekategooria taimede, seente ja selgrootute
loomade héavitamine ja loodusest korjamine
ulatuses, mis ohustab liigi sailimist konkreetses
elupaigas.

4. UP-ga kavandatud tegevuste elluviimisel tuleb
arvesse votta ka lindude pesitsusrahu
ajavahemikul 01.03-20.07.

6. Radoon

KSH teeb ettepaneku lisada UP seletuskirja tingimus,
et ehituslubade taotlemisel peab ehitusprojekt
sisaldama hinnangut radoonisisalduse uuringu
vajalikkuse kohta.

Arvestatud, lisatud ptk
6.6.1.

8. Pinnavesi

a) KSH annab soovituse tuua UP seletuskirjas vilja
vajadus tagada reostustdrje valmidus sadamates, sh
vaikesadamates, kus kasutatakse vedelkituseid.
b) KSH hinnangul on vajalik UP-s tdpsustada
Uleujutusohuga aladel asustuse ja ehitustegevuse
suunamise tingimusi tuginedes Lainemudel OU 2022.
a uuringule:
e Uleujutusohuga aladele rajada sellised
juurdepaasud, mille kaudu oleks vdimalik

a) Arvestatud, lisatud ptk
5.19.

b) Arvestatud, lisatud ptk
6.3.6.3.
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mereleminek ja merelt tulek lleujutuse ajal
(nt juurdepdasuteed sadamatele,
sildumiskohtadele ja slippidele).

e Uute Uhendusteede rajamisel arvestada
kdrgema teetammi rajamise vajadusega, mis
kdituks omakorda Uleujutust takistava
tegurina. Samas tuleb silmas pidada, et
sellised tammid takistavad ka sademevee
aravoolu valingvihmade korral.

9. Pohjavesi

a) KSH annab pd&hjavee kvaliteedi kaitseks soovituse | Arvestatud, lisatud ptk
soojussisteemide puuraukude ehitusprojektide puhul | 6.5.8.

jalgida, et need lahtuksid asjakohastest standarditest
(UP koostamise ajal on kehtivaks standardiks
EN17522).

10. Ehituskeeluv6dndi vihendamine

KSH annab soovituse Salmistu kiilas Arni ja Klaukse 2 | Arvestatud, lisatud ptk
kinnistute detailplaneeringu alale ning P3hja kila | 6.3.6.3.

Vaga kinnistu detailplaneeringu alale ehitiste
kavandamisel ndha ette ehituslikud meetmed
Uleujutusohu maandamiseks.

11. Kliimamuutustega arvestamine

KSH hinnangul on soovitatav lleujutusohuga aladel ka | Arvestatud, lisatud ptk
véljaspool ehituskeeluvoondit arvestada | 6.3.6.3.

kliimamuutustest pohjustatud
ekstreemolukordadega, mille tagajarjel voib esineda
Uleujutusi.  Tagajargede leevendamiseks saab
rakendada ehituslikke meetmeid, nt kavandada
ehitiste konstruktsioonid veekindlate ja hingavatena.

KSH  hinnangul on oluline  kliimamuutuste | Arvestatud, lisatud ptk 6.1.
leevendamiseks jargida ka kdesoleva aruande ptk 4.1
toodud  tingimusi  ning  soovitusi  hoonete
renoveerimise ning haljastuse kavandamisel ja
avalikes kohtades joogivee pakkumise kohta.
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8. Planeeringu elluviimine

Uldplaneeringu elluviimine toimub valdavalt |3bi kohaliku omavalitsuse eelarve ja v&imaliku
koosfinantseerimise. Uldplaneering on aluseks detailplaneeringute koostamisele ja maa-alade
munitsipaliseerimisele.

Uldplaneeringuga ettenihtud avalike teede puhul sdlmitakse erateede omanikega avaliku kasutuse
lepingud. Lepingute sdlmimine toimub véljaspool tildplaneeringu protsessi.

Maakonnaplaneering on iildplaneeringu koostamise alus. Uldplaneeringu lilesannete lahendamisel
on Harju maakonnaplaneeringuga maaratud suuniseid ja tingimusi tdpsustatud.

ULDPLANEERINGUGA MUUDETI MAAKONNAPLANEERINGUT JARGMISTE TEEMADE OSAS:

Rohevorgustiku piirid ja kasututingimused

Uldplaneeringuga piiritleti rohelisevdrgustiku struktuurelemendid (tugialad ja koridorid) ning
muudeti maakonnaplaneeringuga maaratud rohevorgustiku piire (vt joonis 15) ja dldisi
kasutustingimusi kohalikest oludest ldahtuvalt. Muudatuste tegemisel arvestati olemasolevat ja
perspektiivset maakasutust, looduskaitseliste objektide ja -alade paiknemist ning rohevdérgustiku
ruumilist paiknemist, sh naaberomavalitsuste tldplaneeringutega maaratud rohevorku.
Uldplaneeringuga on rohevdrgustiku ulatust mitmetes asukohtades vihendatud, jattes
rohevorgustikust vilja intensiivse inimtegevusega kattuvad maa-alad, kus rohevérgustiku toimivust
ei ole voimalik tagada ka leevendavate meetmete kasutuselevdtuga. Samas on mitmes asukohas
rohevorgustiku ulatust suurendatud, laiendades vdi paigutades Umber rohekoridore, kaasates
tugialadesse metsasemaid alasid, niite, veekogusid ja nende kaldaid jne. Peamine p&hjus rohevorgu
suurendamiseks oli 6koloogilise sidususe parandamine vi sdilimine. Suurema muudatusena kaasati
rohevorku Salmistu, Madepea ja Pohja kilade juures olevast metsavoondist Salmistu lahe rannikuni
viivad rohealad.

Uldplaneeringuga on muudetud rohevérgustiku tugialadele elamute vahelise miinimumkauguse
tingimust. Maakonnaplaneering maarab miinimumkauguseks 500 m, Gldplaneering 200 m. Kuna suur
osa valla territooriumist on ehitustegevuse mdoistes erinevate piirangutega (Lahemaa rahvuspark,
kaitse- ja hoiualad, pusielupaigad, riigikaitselised maa-alad koos piiranguvéonditega (Soodla
harjutusvali ja kaitsevde keskpoliigoon), veekogud) kaetud, on ehitustegevus 200 m tingimust
rakendades voimalik ligikaudu 12%-il®* (ldplaneeringuga madratud rohevdérgustiku alast. See
tahendab, et muudatused puudutavad Uksnes vaikest osa valla territooriumist ning arvestades
maaratud rohevdrgustiku kaitse- ja kasutustingimusi tervikuna, ei kaasne olulist mju rohevérgustiku
toimimisele ja sidususele. Elamute vaheline 200 m miinimumkaugus vdimaldab niigi piiratud
tingimustes uute eluasemekohtade rajamist hajusal péhimattel ja juhtudel, kus maaomand teisiti ei
vOimalda. Kuna ehitustegevus metsastel aladel ja asukohtades, kus olemasolev taristu puudub, on
pigem erand kui reegel, ei too tingimuse muutmine tdendoliselt kaasa olulist ehitussurvet.
Rohevorgustiku muudatuse selgitused ja pohjendused on toodud KSH aruande ptk 4.3.3.

64 Uldplaneeringuga méaaratud rohevdrgustiku pindala kokku on 529,8 km?, sellest 466,3 km?
kattub aladega, kus ehitustegevus on kas keelatud vdi vdimalik erandjuhtudel. Vt joonis 16.
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Rohevdrgustiku tugiala (UP)
Rohevdrgustiku koridor (UP)
Rohevodrgustik (MP)

Joonis 15. Maakonnaplaneeringuga mdératud ja ildplaneeringuga muudetud rohevérgustik.
2. Kaberla vaartusliku maastiku piirid.

Uldplaneeringuga on vaartusliku maastiku koosseisu hdlmatud piirkonna miljééala ja Jdeldhtme-
Kemba tee darsed alad Valkla kiilas.

@ HENDRIKSON & KO
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Valkla
Kaberla

Haavakannu

Rummu
Jiry
Vaartuslik alguparane

ajastumaastik
koostatavas

uldplaneeringus Rummu

Vaartuslik alguparane
I:l ajastumaastik
maakonnaplaneeringus

Kodasoo

Joonis 16. Maakonnaplaneeringuga mddratud ja (ldplaneeringuga muudetud Kaberla vddrtusliku
maastiku paiknemine.

ULDPLANEERINGUGA TAPSUSTATI MAAKONNAPLANEERINGUT JARGMISTE TEEMADE OSAS:

1. Té&psustati vaartuslike maastike piirid Kaberneeme-Salmistu, Kolga lahe saarte (Pedassaare
osa), Soitme, Valkla ja Lahemaa maastike puhul kohalikest oludest ja/voi valla halduspiirist
[ahtuvalt.

Vaartuslike maastike piiride tapsustamise pShjendused on toodud ptk 6.2.1.

2. Tapsustati kergliiklusteede vajadust eesmargil luua sidus vorgustik, et tagada kergliiklejatele
mugav ja ohutu lilkkumisvdimalus sihtpunktist sihtpunkti.

3. Tapsustati vaartusliku pdéllumajandusmaa ruumilist paiknemist, arvestades muudatusi
olemasolevas maakasutuses ja ehitatud keskkonnas (valja jaeti tiheasustusega aladel,
kompaktse hoonestuse aladel, metsamaadel ja maet66stusmaadel (maeeraldistel) Iahtudes
olemasolevast ja kavandatavast maakasutusest).

ULDPLANEERINGUGA TEHAKSE ETTEPANEK MUINSUSKAITSEAMETILE:

1. Lisada XX sajandi arhitektuuriparandiobjektide nimekirja Vanakila Pikakose elamu (ki
42301:005:0680, EHR 116040358).

2. Lisada parandkultuuriobjektide sekka Gigeusu palvela ja esimene 0ppetddks moeldud rajatis
Kiiu-Aabla kdlas (ki 42301:001:0577).

ULDPLANEERINGUGA TEHAKSE ETTEPANEK RMK’LE:

1. Kavandada (imber Oandu-Aegyviidu-lkla matkaraja kulgemine p&himaantee 1 Tallinna-
Narva tee &dres (Viru raba piirkonnas): seoses pGhimaantee (imberehitamisega
vaheneb matkajate Ulepdasuvdimalus pdhimaanteest. Perspektiivseks pdhimaantee
Uletuse asukohaks on kavandatud Liiapeksi ristmik.
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Lisad

Lisa 1. KSH aruanne

Aruanne on esitatud eraldi dokumendina.

Lisa 2. Lahemaa vaartuslike kiilaosade ja ehitustingimuste analiiiis

Anallius on esitatud eraldi dokumendina.

Lisa 3. Liikluskorraldus, sellega kaasnevad sotsiaal-majanduslikud
mojud ja miira leevendamise meetmed pohimaanteel nr 1/E20 Tallinna-
Narva Kuusalu valla territooriumil (30,7-63,6 km)

AnallUs on esitatud eraldi dokumendina.

Lisa 4. Kuusalu asula lahiala metsade looduskaitsealuste ja teiste
vaartuslike liikide inventuur

Aruanne on esitatud eraldi dokumendina.

Lisa 5. Korduvalt iileujutatava ala uuring. Rannaala Salmistu kiilast Loo
ojani Andineeme kiilas

Uuring on esitatud eraldi dokumendina.
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